O Brooklin vive um ciclo consistente de renovacdo urbana, com novos empreendimentos substituindo prédios
antigos e casas térreas em ruas tranquilas. Nesse cenéario, o Lancamento Escape Brooklin, da Cyrela, surge com
uma proposta clara: entregar um condominio contemporaneo, funcional e com m? competitivo para o padrdo da
zona sul de Sao Paulo. Para quem busca apartamento na planta Cyrela, seja para morar ou investir, o projeto
acerta na combinacdo de localizagcdo, desenho de plantas e condi¢des de pagamento tipicas de breve

lancamento.

O que diferencia o Escape Brooklin na pratica

H& muitos condominios no Brooklin. O que faz o Condominio Escape Brooklin se destacar ndo é um Unico
atributo, mas o conjunto: um terreno bem posicionado, arquitetura eficiente, lazer completo sem exageros de
custo condominial e uma leitura correta das metragens mais buscadas na regido. Tudo isso assinado por uma
incorporadora com histérico de obra e pds-obra que, somado a liquidez do endereco, importa bastante no

momento de revenda.

O Projeto Escape Brooklin prioriza fachadas atuais, areas comuns com luz natural e um paisagismo que costura a
transicdo entre rua e interior do Edificio Escape Brooklin. A curadoria de materiais tende a seguir o padrao da
Cyrela zona sul SP, com atencdo a itens como porcelanato nas areas molhadas, esquadrias com boa vedacao
acustica, previsédo de ar-condicionado nos dormitérios e salas em determinadas tipologias e areas comuns

entregues decoradas em linha com o padrdo do Decorado Escape Brooklin Cyrela.

Localizacao, vizinhanca e deslocamento

Quem escolhe morar no Brooklin geralmente busca dois eixos: o corporativo Berrini - Chucri Zaidan - JK e a
conexdo facil a Avenida Santo Amaro, que da acesso ao corredor da Linha 5 - Lilas do metr6. O Escape Cyrela
Brooklin fica em um miolo que privilegia o cotidiano a pé, proximo a mercados, farmacias, padarias de bairro e
academias, com acesso pratico a estacdo Brooklin do metrd. Na pratica, isso reduz dependéncia do carro no dia a

dia, mesmo para quem mantém uma vaga na garagem.

Para deslocamentos mais longos, a proximidade a Marginal Pinheiros e as avenidas Jornalista Roberto Marinho e
Eng. Luis Carlos Berrini encurta trajetos até polos de emprego, inclusive os novos hubs de escritérios na Chucri
Zaidan. Para pais com criancas, o entorno relne escolas privadas e bilingues em um raio curto, além de servicos
médicos relevantes na zona sul. Essa infraestrutura do bairro Brooklin SP explica por que o bairro mantém

demanda firme por compra e locacdo, o que favorece quem olha o apartamento como ativo de investimento.

Tipologias, plantas e o uso inteligente dos metros

Sem inflar metragens, o Langamento Escape Brooklin deve concentrar o mix mais liquido da regido: studios no
Brooklin Cyrela para quem prioriza praticidade e ticket de entrada, além de apartamentos 2 dormitérios Brooklin
e 3 dormitdrios, com opgdo de suite e varanda integrada. A Planta Escape Brooklin tende a prever cozinhas
abertas para a sala, varandas com infraestrutura para grill elétrico, areas de servico ventiladas e dormitérios com

caixilhos ampliados.

Ha detalhes que fazem diferenca na rotina: shafts bem posicionados, pouco recorte de paredes, vdos que
permitem marcenaria sob medida e, nos apartamentos com suite, banheiros com ventilacdo e possibilidade de

nichos. Em op¢des maiores, a integracdo sala - varanda cria ambientes de 20 a 30 m? que recebem bem uma



mesa de oito lugares, layout apreciado por familias. J& nas plantas compactas, contar com previsdo para ar-

condicionado e tomada USB nas cabeceiras valoriza o uso e, mais tarde, a locacao.

Para quem busca apartamento com vaga Brooklin, o projeto costuma oferecer ao menos uma vaga nas tipologias
de 2 e 3 dormitérios, com possibilidade de vaga adicional em determinadas unidades. Em studios, a politica de
vagas pode variar conforme legislacdo e estratégia do empreendimento, o que, de um lado, reduz custo

condominial, de outro, exige do investidor atencdo ao perfil do publico de locagdo que pretende atender.

Lazer completo, mas com cuidado ao custo fixo

Condominio com lazer completo Brooklin deixou de ser diferencial e virou padrao. O que importa é como o lazer
é desenhado em relacdo ao custo mensal. O Escape Brooklin trabalha com club essentials: piscina adulto e
infantil, solario, saldo de festas com apoio de copa, academia com ventilagdo e iluminacdo natural,
brinquedoteca, pet place e espacos abertos de convivéncia. Iltens como coworking e sala multiuso sdo quase

mandatdrios hoje, j& que muitos moradores trabalham em modelo hibrido.

A Cyrela tem evitado exageros que incham o condominio, como ambientes pouco usados que demandam
manutencdo permanente. E um equilibrio: oferecer o suficiente para a vida em condominio fechado Brooklin SP

com conforto, mas respeitar quem olha a linha do boleto condominial com lupa.

Valor por m? no Brooklin e onde o Escape se posiciona

No recorte de lancamentos residenciais Brooklin com bom padrio construtivo, o valor por m? costuma transitar
em uma faixa ampla, varidvel pelos seguintes fatores: proximidade de metrd, rua especifica, padrao de
acabamentos, numero de torres, gabarito, vista e politica de vagas. Em 2025, observaram-se faixas de m? em
langamentos novos entre aproximadamente 17 mil e 28 mil reais, com picos acima ou abaixo desse espectro em

situacOes particulares.

O Escape Brooklin preco tende a se posicionar de forma competitiva, principalmente em fases iniciais de vendas
com desconto lancamento Escape Brooklin para unidades ou andares selecionados. Quem acompanha mercado
sabe que a primeira tabela costuma ser a mais interessante, com gatilhos de reajuste progressivo conforme as
metas de vendas sdo batidas. Para ilustrar o contexto de bairro, uma comparacdo de faixas de m? observadas em
lancamentos recentes de padrao semelhante, sem pretensdo de exatiddo pontual, ajuda a enxergar o

posicionamento estratégico:

| Regido comparavel | Faixa de m? observada em lancamentos recentes | Observacdes de liquidez | | - | - | - | |
Brooklin miolo residencial | R$ 17 mil a R$ 26 mil | Liquidez alta, demanda de moradia e locacdo executiva | |
Berrini - eixo corporativo | R$ 20 mil a R$ 28 mil | Preco sobe em ruas nobres e vistas abertas | | Campo Belo | R$
18 mil a R$ 30 mil | Varia muito com arborizacdo e padrdo de torre | | Moema (fora do eixo indios) | R$ 22 mil a
R$ 34 mil | Metr6 impulsiona o topo da faixa | | Vila Olimpia | R$ 21 mil a R$ 33 mil | Forte para studios e 2 dorms

de alto padrdo |

A leitura é simples: se o Cyrela Escape Brooklin SP vier com m? proximo ao piso da faixa do Brooklin, o custo-
beneficio ganha forca, sobretudo nas metragens mais liquidas. O melhor preco Escape Brooklin geralmente
aparece em unidades com particularidades, como orientacdo solar menos desejada ou andar mais baixo. Ainda
assim, para quem pretende morar por longo prazo, vale comparar o ganho financeiro imediato com o conforto

do uso diario.

Estratégias para aproveitar o melhor preco por m?



Ha janelas especificas em que o comprador consegue melhorar o preco efetivo do metro quadrado sem

depender de uma tabela ostensivamente mais baixa.

* Priorizar o breve lancamento Cyrela: nas primeiras rodadas, além de valores de largada, incorporadoras
tendem a conceder beneficios de pagamento, como sinal reduzido ou parcelamento intermediario mais

longo.

e Ser flexivel na escolha da unidade: aceitar uma posicdo menos disputada no condominio pode render 3 a 8%

de economia no preco total, as vezes mais.

* Usar o fluxo de obra a seu favor: indexar menos no INCC é possivel ao concentrar pagamento no ato e no

financiamento na entrega, se o caixa permitir. E conta de padeiro que vale fazer com calma.

® Avaliar a compra em dupla: em 2 e 3 dormitdrios, dividir com cénjuge ou familiar amplia o poder de

barganha e, em alguns bancos, melhora a taxa do financiamento.

* Negociar pacotes: armarios planejados, piso da sala e box nos banheiros séo itens que podem entrar na

conversa, aliviando o custo pos-chaves.

Essas cinco frentes costumam ser suficientes para sair do stand de vendas Escape Brooklin com uma proposta
sélida. Leve documentos para simulacdo imediata e ndo hesite em pedir revisdo da condicdo apds comparar

alternativas.

Fluxo de pagamento, financiamento e custos indiretos

Comprar apartamento na planta SP envolve um fluxo de pagamentos em trés fases: assinatura, durante a obra e
pds-entrega. Na fase de assinatura, € comum um sinal na faixa de 10 a 20% do valor, dependendo da campanha.
Durante a obra, parcelas mensais e intermediarias corrigidas pelo INCC. No recebimento das chaves, quitagao via

recursos proprios ou financiamento apartamento na planta Cyrela, que liquida o saldo devedor atualizado.

Custos acessoérios entram nessa conta. ITBI e Registro variam conforme o municipio, mas em Sao Paulo considere,
de modo geral, algo entre 4 e 5% do valor financiado, somando tributo e emolumentos. Ha ainda taxas de
evolugdo de obra quando o financiamento é assinado antes da conclusao, e a vistoria da unidade, que precisa ser

feita com atenc¢do para que eventuais ajustes de entrega sejam apontados dentro de prazo.

Para quem busca apartamento para investimento zona sul, o cronograma de pagamentos que carrega menor
INCC real ocorre quando a inflagdo da construcdo desacelera. Em periodos de INCC mais pressionado, uma

alternativa é antecipar parte das parcelas intermediarias para reduzir base de correcdo. A avaliacdo deve

considerar sua capacidade de caixa e a comparagdo com a rentabilidade que esse dinheiro teria fora da obra.

Morar no Brooklin: rotina, servicos e qualidade de vida

Morar no Brooklin é ter o essencial a mao. As ruas alternam trechos com vocacdo residencial, com calcadas
sombreadas, e bolsées com oferta farta de servicos. Padarias de bairro que abrem cedo, mercados com hortifruti
de qualidade, empdrios especializados, restaurantes de culinaria rapida para o almoco de semana e opgoes
melhores para jantar. Academias de rede e studios boutique se somam a parques e pragas proximas, como o
Parque do Povo e o acesso relativamente rapido ao Parque lbirapuera para quem se desloca de bike pela Berrini

e JK nos fins de semana.

Para familias, o circuito escolar no entorno é um ponto alto. Para casais jovens, a mobilidade conta mais: estar a
poucos minutos do metro Brooklin e da CPTM Linha 9 - Esmeralda via estacdes como Berrini reduz o estresse da
agenda. Quem tem rotina no eixo Faria Lima - Vila Olimpia - Itaim também ganha previsibilidade de

deslocamento.



Perfil de unidade por objetivo

A leitura do produto certo depende do seu objetivo. Para investimento puro em locagéo, studios e 1 dormitoério
tém giro rapido com publico executivo que trabalha nos escritérios da regidgo. Mobiliados e com internet
instalados, costumam atingir taxas de ocupacéo altas e diarias interessantes no aluguel por temporada regulado,
desde que o condominio permita. Para compra com moradia, 2 dormitérios com suite e uma vaga tendem a
entregar o melhor equilibrio entre preco e usabilidade. J4 quem pensa em longo prazo, familia crescendo e home

office dedicado, tem no 3 dormitérios a solucdo definitiva, inclusive com possibilidade de reversdo de ambientes.

Apartamentos modernos no Brooklin, como os do Escape Brooklin Cyrela, usualmente ja nascem com infra de
automacao basica, tomadas bem distribuidas e layouts que aceitam home office sem improviso. Isso pesa no

conforto e na valorizacao.

Liquidez e revenda, o que esperar

Iméveis no Brooklin Sdo Paulo, quando bem comprados e bem cuidados, costumam ter liquidez acima da média
da cidade. Em ciclos mais aquecidos, a revenda ocorre em poucos meses. Em mercados laterais, a precificacao
correta e um bom material fotografico fazem a diferenca. A marca da construtora Cyrela lancamentos ajuda na
percepcao de valor por parte dos compradores, principalmente quando o condominio ja& demonstra bom

funcionamento, com areas comuns conservadas e vida condominial organizada.

Na ponta do investidor, vale a conta simples: comparar o valor metro quadrado Brooklin do Escape com trés ou
quatro op¢des proximas, com padrao e idade similares, e observar a diferenca de preco efetivo por m? (til. Se a
diferenca for relevante a favor do Escape, a chance de valorizagdo na entrega aumenta, especialmente se o

estoque girar rapido.

Trade-offs e pontos de atencao

Nem todo lancamento é perfeito. Vizinhanca imediata merece visita em horarios distintos, incluindo noite e fim
de semana, para entender ruido, trafego e iluminacdo de rua. Observe também a incidéncia solar das fachadas,
sobretudo para quem é sensivel a calor no verdo. No apartamento com suite Brooklin, confirme as metragens
Uteis do quarto principal com a marcenaria que pretende instalar. Em studios no Brooklin Cyrela, verifique pé-

direito e a posicao da condensadora do ar-condicionado, que afetam conforto acustico e layout.

Outro ponto é o custo condominial estimado. Lazer completo é 6timo, mas alguns itens elevam manutencao.
Entenda quais espacos serdo entregues equipados pelo condominio e quais dependem de rateio. Pergunte sobre

a politica de obras internas pds-entrega e o manual do proprietario, que define horarios e regras para reformas.

Como organizar a visita ao stand de vendas

Falar com corretor Escape Brooklin antes de ir ao stand ajuda a reservar tempo com o decorado e evitar filas em
campanhas de fim de semana. Leve RG, CPF e um rascunho de or¢camento mensal. Defina um teto de parcela
confortavel para o periodo de obra e outro para o financiamento pods-chaves. Se pretende usar FGTS, confirme
elegibilidade e limites. Tire fotos de detalhes do decorado, mas separe o que é cenografia do que efetivamente

serad entregue no imovel. E, se possivel, caminhe pelo quarteirdo para captar o clima real do endereco.

Comparar para decidir: Brooklin versus bairros vizinhos



Quem olha apartamento no Brooklin SP geralmente compara com Campo Belo, Vila Olimpia e Moema. O
Brooklin oferece uma combinacdo rara de proximidade com polos corporativos e ruas residenciais tranquilas. Em
preco, costuma ficar abaixo do topo de Moema e de trechos nobres da Vila Olimpia, ao mesmo tempo que
entrega mobilidade e servicos em pé de igualdade. Para familias que valorizam siléncio a noite e facilidades

durante o dia, essa balanga costuma pesar a favor do Brooklin.

Perguntas frequentes de quem avalia o Escape Cyrela Brooklin

A pergunta mais comum ¢é sobre o Escape Brooklin endereco exato. Em lancamentos, o material geralmente
indica rua e niumero do estande e, depois, o endereco final do empreendimento. A regido comunicada pelo
Lancamento Cyrela e pelo Novo langamento Cyrela Brooklin costuma priorizar a conexd@o com a estacao Brooklin
do metrd e com a Berrini, o que atende bem tanto ao morador quanto ao investidor.
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Outra ddvida recorrente trata do Escape Brooklin preco por tipologia. As menores metragens, por m? podem
subir um pouco em relagdo as maiores, ja que o ticket de entrada absoluto pesa mais na decisdo de quem
compra studio ou 1 dormitério. Em 2 e 3 dormitérios, o preco por m? tende a estabilizar em patamar atrativo

para moradia.

Para quem quer comprar apartamento Brooklin ainda na planta, a pergunta chave é o prazo. Prazos de obra em
Sdo Paulo variam conforme complexidade do projeto, licencas e clima, e o contrato traz margens e regras para
eventuais extensdes. Leia com atencao a convengdao e o memorial descritivo. Eles mostram a espinha dorsal do

que sera entregue e como.

O Escape Brooklin como oportunidade imobiliaria

O Lancamento imobilidrio Brooklin que se posiciona com m? competitivo e projeto correto, como o Escape,
costuma se encaixar bem em trés perfis: o comprador de primeira moradia que busca apartamento moderno no
Brooklin sem comprometer toda a renda, o upsizer que vem de um 1 dormitério e migra para 2 dormitérios com
suite e varanda maior e o investidor que prefere imdvel na planta zona sul para capturar a valorizacdo entre

lancamento e entrega, além de uma locacdo saudavel na sequéncia.

Se vocé estd em busca de apartamento a venda no Brooklin com padrao de alto nivel, o Escape Cyrela Brooklin
entrega um pacote coerente com a histéria de qualidade da construtora, mantendo o foco na experiéncia do
morador. Para quem avalia apartamento de alto padrdo Brooklin, vale checar as unidades maiores, que
normalmente recebem acabamentos e diferenciais extras, como mais pontos de ar-condicionado e vagas

determinadas, itens que pesam na revenda.

Caminho pratico para fechar bem

* Visite ao menos dois concorrentes diretos no raio de 1 km, com idade e padrdo similares, para calibrar valor

metro quadrado Brooklin e entender o que cada um oferece de fato.

® Faca a simulacao de financiamento com dois bancos além da instituicdo parceira da obra. Diferencas de 0,1

ponto percentual na taxa significam milhares de reais no prazo total.

* Traga para a mesa uma proposta que una preco, prazo e eventuais extras, deixando claro seu perfil de

pagamento. Propostas completas recebem retorno mais rapido.



* Se o objetivo for investir em imdveis no Brooklin, pega ao corretor histérico de locacdo em condominios

irmaos no entorno, com ticket médio e tempo de vacancia.

® Confirme as cladusulas de rescisdo e cessao de direito para saber o que acontece se precisar vender a unidade

durante a obra.

Esse roteiro reduz incerteza e aumenta a chance de sair com condi¢des que fagam sentido para seu orcamento e

sua estratégia.

Consideracoes finais de quem acompanha o bairro

Nos ultimos anos, o Brooklin consolidou uma oferta consistente de produtos residenciais que conversam com o
publico que trabalha perto e quer encurtar deslocamentos sem abrir mao de rua tranquila e comércio por perto.
O Escape Brooklin, da Cyrela, se insere exatamente nessa l6gica. A promessa de melhor preco por m? sé faz
sentido se vier acompanhada de um projeto coerente, boa execu¢do e um condominio que funcione bem no dia
a dia. Pelo que se observa do posicionamento da Cyrela Brooklin Sdo Paulo e do histérico da marca, ha boas

razes para colocar o Escape Brooklin no topo da sua shortlist.

Se a sua ideia é comprar apartamento na planta Brooklin com foco em qualidade de vida, o condominio fechado
Brooklin SP que combina mobilidade, infraestrutura e dreas comuns bem resolvidas tende a entregar mais valor
por real investido. Se a ideia é investir, a combinacdo de demanda por locacédo executiva, facilidade de revenda e

m? competitivo é o tripé que sustenta a tese.

Para dar o proximo passo, vale agendar uma visita ao stand de vendas Escape Brooklin, solicitar a tabela
atualizada, conferir o decorado com calma e, principalmente, comparar o preco efetivo por Escape Zona Sul m?
da unidade que vocé gostou com alternativas reais no entorno. No mercado imobilidrio, quem faz a licdo de casa

sai na frente. E no Brooklin, fazer isso nunca foi tdo recompensador.

Escape Brooklin: langcamento Cyrela e Magik no coracéo do Brooklin. As plantas incluem opc¢des residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m* e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Moncées, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncdes, Sao Paulo - SP

Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m? (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdo Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢des diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Moncdes, Séo Paulo
- SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncdes, Sdo Paulo - SP


https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1-enMhu0m52sR42srsIt28FeXVBPDSV4

