
בפרויקטים של עבודות חיפוי תמ"א 38, החזית החדשה היא לא רק עניין אסתטי אלא שכבה מהותית של הגנה, בידוד,
עמידות ותדמית לבניין כולו. בפועל, התהליך כולל תכנון הנדסי, בחירת חומר מתאים, התאמה לדרישות העירייה, הכנת
תשתית, התקנה מבוקרת ובדיקות מסירה. כשמבצעים את השלבים נכון, מתקבל בניין שנראה חדש, שומר טוב יותר על
המעטפת החיצונית ומעלה את ערך הדירות. כשמדלגים על שלבים, הבעיות מגיעות מהר, רטיבות, חיבורים רופפים,

לוחות מתעוותים ותחזוקה יקרה.

מה כולל התהליך של עבודות חיפוי תמ"א 38 בפועל
ברוב המקרים, חיפוי מבנים תמ"א 38 מתבצע אחרי אישור חיפוי בנייני מגורים התכנון האדריכלי ולפני מסירת הפרויקט,
אך ההחלטות הקריטיות מתקבלות הרבה קודם. כבר בשלב הסקיצות בוחנים את מצב הקירות, את שיטת
הקונסטרוקציה, את נקודות החיבור למעטפת, את פרטי המרפסות, הפתחים והמעקות, ואת ההתאמה לדרישות כיבוי
אש ותחזוקה עתידית. בניגוד לשיפוץ קוסמטי פשוט, כאן מדובר במערכת חיצונית שלמה שצריכה לעבוד שנים ארוכות

בתנאי שמש, רוחות, זיהום עירוני ולחות.

בפרויקטים של התחדשות עירונית רואים לא פעם בניינים ישנים עם חזית סדוקה, טיח מתפורר, תוספות לא אחידות
וסגירות מרפסת שנעשו לאורך השנים. לכן חיפוי מבנים התחדשות עירונית אינו רק "לבוש" חדש. הוא גם כלי להסתרת
חוסר אחידות, לשיפור ניקוז מי גשם, ליצירת קו אדריכלי נקי ולחידוש מערכות החוץ. כאשר מדובר בפרויקט חיזוק
והרחבה, או בפרויקט גדול יותר של חיפוי חזיתות פינוי בינוי, מורכבות התיאום גבוהה יותר כי יש יותר דירות, יותר

אלמנטים חיצוניים ויותר ממשקים.

השלבים המקובלים נראים כך:

מדידה, סקר חזית ובדיקת מצב הקיר הקיים.1. 

תכנון אדריכלי והנדסי, כולל פרטי קצה, הצללות, חיבורים ופוגות.2. 

בחירת חומר החיפוי ושיטת העיגון לפי תקן, תקציב ואופי הבניין.3. 

ייצור או הזמנה של הלוחות, קונסטרוקציות המשנה והאביזרים.4. 

התקנת חיפוי בבניין משותף, פיקוח, תיקוני גמר ומסירה.5. 

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים ובנייני מגורים, השלב שקובע את התוצאה
תכנון טוב חוסך הרבה כסף בשטח. בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים נהוג להתחיל מהעמדה אדריכלית, אבל מהר מאוד
יורדים לפרטים הקטנים, מה רוחב הפוגה בין לוח ללוח, איך מסתירים עוגנים, היכן מתבצע הניקוז, איך פותרים אזורי
מפגש בין אלומיניום, בטון וזכוכית, ומה עושים סביב מזגנים, ארונות שירות ופתחי אוורור. זה נשמע טכני, אבל אלה בדיוק

המקומות שבהם נולדות תקלות.

במגדלים ובפרויקטים גדולים של חיפוי חזיתות למגדלים, השיקול ההנדסי נעשה מחמיר יותר. גובה הבניין, עומסי רוח,
תחזוקה באמצעות סנפלינג או במת הרמה, ודרישות אש, כל אלה משפיעים על סוג הפתרון. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים
דורש התאמה מדויקת בין האדריכל, הקונסטרוקטור, יועץ האלומיניום, יועץ האש והקבלן המבצע. אם אחד מהם נכנס

מאוחר מדי, מתחילים אלתורים בשטח, ואלתור בחזית חיצונית הוא בדרך כלל מתכון לעיכובים.

בבניינים בגוש דן, למשל, רואים הבדל ברור בין פרויקט שבו נעשתה סימולציה מסודרת של החזית לבין פרויקט שבו "סגרו
צבעים" בלבד. הראשון נראה אחיד, מדויק ויוקרתי. השני עלול להיראות מפורק, עם חיבורים לא אחידים והבדלי גוון בין

אצוות ייצור. לכן כבר בתחילת הדרך כדאי לבקש מהקבלן דוגמת לוח, פרט חיבור ודגם מוקטן של המעטפת.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מול חיפוי אלומיניום ופתרונות אחרים
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אחד החומרים הבולטים בשוק הוא אלוקובונד, לוח מרוכב מאלומיניום עם ליבה פנימית, שמאפשר חזית ישרה, מודרנית
וקלה יחסית. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד בפרויקטים של שיפוץ חזיתות תמ"א 38, בעיקר כשמחפשים
מראה נקי ויכולת עבודה מהירה יחסית. במקביל יש שימוש גם בפתרונות של חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, לוחות פייבר

צמנט, אבן טבעית או מודבקת, HPL וחומרים נוספים לפי תקציב, עיצוב ודרישות תקן.

כשמדברים על חיפוי בניין באלוקובונד, צריך לבדוק לא רק את המחיר למ"ר, אלא גם את סוג הליבה, תקני האש, איכות
הציפוי החיצוני והאחריות. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד למעטפת עם קווים חדים, הסתרת אלמנטים קיימים
ויצירת נראות אחידה גם בבניין ותיק מאוד. לעומת זאת, בחלק מהפרויקטים האדריכל יעדיף אבן או שילוב חומרים כדי

לרכך את המראה המתכתי.

במגדלים חדשים או בבניינים שעוברים מיתוג יוקרתי, עולה לעיתים הדרישה ל חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או
ללוחות אלוקובונד למגדלים, בגלל הדיוק, המשקל והיכולת לקבל פרטים מותאמים אישית. בפרויקטים של חיפוי מגדלי

יוקרה, נהוג לשלב כמה גוונים, פרופילי הצללה ומערכות הסתרה, כדי לייצר חזית עשירה אך עדיין קלה לתחזוקה.

סוג חיפוי יתרון מרכזי חיסרון שכדאי להכיר טווח שימוש נפוץ אלוקובונד מראה מודרני, דיוק גבוה, משקל נמוך יחסית
רגישות לאיכות ייצור והתקנה, דורש בחירת ליבה תקנית תמ"א 38, מגדלים, מבני מגורים חדשים אבן מראה קלאסי

ועמידות גבוהה משקל גבוה, עבודה איטית יותר ועלות התקנה גבוהה בניינים יוקרתיים, חזיתות מסורתיות פייבר צמנט
איזון טוב בין מחיר לנראות דורש תחזוקה ותכנון נכון של פרטי קצה שיפוץ חזית בניין משותף, מבני מגורים בינוניים

חידוש חזיתות בניינים מתחיל בהכנת התשתית, לא בלוחות
הרבה ועדי בתים ויזמים מתמקדים בחומר הגמר, אבל הביצוע קם ונופל על מה שקורה מאחוריו. חידוש חזיתות בניינים
דורש טיפול בסדקים, הסרת חלקים רופפים, יישור אזורים בעייתיים, איטום נקודות חדירה והתקנת קונסטרוקציית משנה

מדויקת. בחיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, כל סטייה קטנה בקיר יכולה להפוך לפער גדול בחזית הסופית.

באתרים ישנים במיוחד, כמו בנייני רכבת משנות השישים או שבעים, מגלים לעיתים בטון פגוע, ברזל חשוף ותוספות לא
מתועדות. כאן נדרש מהנדס קונסטרוקציה שמכיר שיקום מעטפת, ולעיתים גם פתרון מקומי שונה לכל חזית. במילים

אחרות, חידוש מעטפת בניין איננו קו ייצור אחיד. כל בניין מגיע עם "היסטוריה" משלו.

בפרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף, חשוב גם לנהל נכון את סביבת הדיירים. פיגומים, רשתות, הגנות מפני נפילת
חומרים, תיאום כניסות, זמני עבודה וניקיון, כל אלה משפיעים על קצב העבודה ועל היחסים עם הדיירים. קבלנים טובים

משקיעים בזה כמעט כמו בהתקנה עצמה.

עלות חיפוי בניין מגורים, מה משפיע על התקציב
השאלה על מחיר עולה כמעט בכל פגישה ראשונה, ובצדק. אבל עלות חיפוי בניין מגורים נעה בטווח רחב, כי היא תלויה
בסוג החומר, גובה המבנה, נגישות, מורכבות התכנון, היקף האלמנטים המיוחדים, מצב התשתית והיקף עבודות האיטום

והשלד שצריך לבצע לפני החיפוי. לכן כל מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להיקרא בזהירות, כנקודת מוצא בלבד.

בישראל של 2026, בפרויקטים בינוניים של בנייני מגורים, אפשר לראות לעיתים טווחים של כמה מאות שקלים למ"ר
בפתרונות בסיסיים יחסית, ועד מעל 1,000 ש"ח למ"ר ואף יותר במערכות מורכבות, כולל תתי קונסטרוקציה, פרטי גמר,
גישה מורכבת ועבודה בגובה. במגדלים, במיוחד כאשר מדובר על חיפוי קירות למגדלים או על מעטפת אלומיניום לבניין

מגורים עם פרטים מיוחדים, העלויות עשויות לטפס משמעותית.

מה לרוב מייקר את הפרויקט:

גישה מורכבת, רחוב צר, צורך במנופים או סנפלינג.

בניין קיים עם קירות עקומים, בטון פגוע או תוספות ישנות.

ריבוי פתחים, מרפסות, הצללות ופרטי קצה מורכבים.

דרישות אדריכליות מיוחדות, גוונים לא סטנדרטיים או חיתוכים מותאמים.



כדאי לקבל הצעה מפורטת שמבדילה בין אספקת חומרים, ייצור, קונסטרוקציה, איטום, התקנה, מנופים, פיגומים,
תיקונים ואחריות. אם המספר הסופי נראה נמוך משמעותית מהשוק, לרוב חסר בו משהו.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הצעה זולה מדי
הבחירה ב קבלן חיפוי לבנייני מגורים היא החלטה קריטית, בעיקר משום שחלק ניכר מהסיכון נמצא בביצוע. גם חומר
מצוין לא יציל עבודה רשלנית. בקשו לראות פרויקטים דומים בהיקף, לא רק תמונות הדמיה אלא בניינים שנמסרו לפני

שנתיים או שלוש. כדאי להגיע פיזית, לראות קווי חיבור, יישור לוחות, מצב הגוונים, ניקוז ועמידות כללית.

בחברות חיפוי תמ"א 38 מנוסות יודעים להציג מפרט, שרטוטי ביצוע, אישורי חומרים, אחריות מסודרת ותהליך עבודה. אם
מציעים לכם "נסתדר בשטח", זה דגל אדום. בפרויקטים גבוהים או מורכבים, מומלץ לבדוק אם יש לקבלן ניסיון גם כקבלן

חיפוי חזיתות למגדלים, משום שניהול עבודה בגובה ודיוק מעטפת הם תחומים שדורשים התמחות.

בבדיקה המקדימה שווה לוודא:

ניסיון מוכח בחיפוי מבני מגורים ולא רק מסחר או משרדים.

יכולת לספק תכנון ביצוע, דוגמיות, מפרט ואחריות.

שימוש בחומרים תקניים ובצוותי התקנה קבועים.

פיקוח הנדסי, ביטוחים ולוחות זמנים ריאליים.

בשוק הישראלי קיימים פערים גדולים בין הצעת מחיר "על דף" לבין מה שקורה בפועל. קבלן טוב יודע לומר מראש מה
אינו כלול, כמה זמן נמשך הייצור, ואילו סיכונים עלולים לצוץ בקיר קיים. שקיפות כזו שווה כסף.

חיפוי חזיתות פינוי בינוי, מגדלים ופרויקטים גדולים של התחדשות עירונית
בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, מורכבות החזית גדלה משמעותית. מספר הדירות רב יותר, יש חניות תת
קרקעיות, לובאים מעוצבים, מערכות מיזוג מרוכזות, מסתורי כביסה, חדרי מדרגות, קירות מסך ולעיתים גם שטחי מסחר.

לכן פתרונות חיפוי פינוי בינוי צריכים להיבנות מתוך ראייה רחבה של כל המעטפת, ולא רק לפי מראה חזית הרחוב.

כאשר מדובר על חיפוי חזיתות מגדלים, ניהול האחידות הוא נושא מרכזי. לוחות מאצוות שונות, החלפת קבלן משנה
באמצע הדרך, או שינוי מפרט תוך כדי עבודה, עלולים ליצור פערי גוון שנראים היטב על מבנה גבוה. זו הסיבה
שבפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים נהוג לבצע אבטיפוס, לאשר גוון מדויק, לתאם רצף ייצור ולשמור על רישום מסודר

של כל משלוח.

במגדלי יוקרה במרכז הארץ עולה גם הדרישה לתחזוקה נוחה. לא מספיק שהחזית תיראה טוב ביום המסירה. צריך
לחשוב מראש איך מנקים אותה, איך מחליפים לוח פגום, ואיך מונעים הצטברות לכלוך סביב פתחים. חיפוי מגדלי יוקרה

נמדד לא רק בצילום השיווקי, אלא במראה שלו גם אחרי חמש שנות חשיפה לשמש ולפיח עירוני.

בפרויקטים מסוימים, הפתרון היעיל ביותר הוא מעטפת אלומיניום לבניין מגורים בשילוב חומרים נוספים, למשל אזורי
כניסה מודגשים, קומות נמוכות באבן וחלקים עליונים בלוחות קלים יותר. זה מאפשר איזון בין תקציב, נראות, משקל

ותחזוקה.

טעויות נפוצות בשיפוץ חזיתות תמ"א 38
רוב התקלות החוזרות אינן קורות בגלל חומר "לא טוב", אלא בגלל תהליך לא מסודר. שיפוץ חזיתות תמ"א 38 נכשל בדרך
כלל כשלא בודקים מספיק את מצב הקיר הקיים, כשהאדריכלות לא יורדת לפרטי ביצוע, או כשהקבלן לוחץ לקצר לוחות

זמנים על חשבון הכנה ויישור. התוצאה יכולה להיות חזית יפה בחודש הראשון, ובעייתית כבר בחורף הראשון.

הטעויות הנפוצות ביותר הן בחירה מוקדמת מדי של חומר בלי להבין את תנאי האתר, חוסר תיאום בין הקבלן לבין בעלי
המקצוע האחרים, שימוש באביזרי חיבור לא מתאימים, והזנחת תחזוקה עתידית. גם הזמנת חומרים בלי רזרבה מספקת



עלולה לייצר בעיה, כי כמה חודשים אחר כך כבר לא תמיד מתקבל בדיוק אותו גוון.

חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים חייב להיבחן כמערכת שלמה: קיר, קונסטרוקציה, לוח, עוגנים, איטום, ניקוז ותחזוקה.
כשמסתכלים על זה כך, קל יותר למנוע תקלות יקרות.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשכות עבודות חיפוי בבניין מגורים במסגרת תמ"א 38?

בבניין מגורים בינוני, עבודות חיפוי עשויות להימשך בין כמה שבועות לכמה חודשים, לפי היקף המעטפת, מורכבות
הקונסטרוקציה, זמינות החומרים ותנאי הגישה. אם יש צורך בתיקוני בטון, איטום חיפוי מגדלי יוקרה נרחב או התאמות

תכנוניות תוך כדי תנועה, משך העבודה מתארך.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים לכל בניין משותף?

לא תמיד. חיפוי אלוקובונד מתאים מאוד לבניינים שמחפשים מראה מודרני, משקל יחסי נמוך וקצב ביצוע יעיל, אך צריך
לבדוק התאמה להנחיות התכנון, לדרישות האש ולמצב התשתית. בבניינים מסוימים אבן, פייבר צמנט או שילוב חומרים

יתאימו יותר.

מה ההבדל בין חידוש חזיתות בניינים לבין צביעה רגילה?

צביעה מטפלת בעיקר במראה החיצוני, ולעיתים גם בסדקים שטחיים, אבל אינה מחליפה מערכת מעטפת. חידוש חזיתות
בניינים באמצעות חיפוי כולל קונסטרוקציה, שכבת גמר חדשה, שיפור הגנה על הקיר ולעיתים גם שדרוג בידוד, ניקוז

ועמידות לאורך זמן.

איך יודעים אם ההצעה שקיבלנו סבירה מבחינת עלות?

בודקים מה בדיוק כלול בה, חומרים, תכנון ביצוע, פיגומים או מנוף, איטום, תיקוני תשתית, פרטי גמר ואחריות. הצעה זולה
מדי לעומת השוק בדרך כלל מעידה על חוסרים, מפרט חלש או הסתמכות על תוספות בהמשך.

האם נדרש היתר מיוחד לצורך שיפוץ חזית בניין משותף?

במקרים רבים כן, במיוחד כשמדובר בשינוי מהותי של המעטפת, בתוספת אלמנטים, בבניין במסגרת תמ"א 38 או
בפרויקט התחדשות עירונית. את הדרישות המדויקות קובעים התכנון המאושר, הוועדה המקומית והרשות שבה נמצא

הבניין.

כשמבצעים עבודות חיפוי תמ"א 38 בצורה מסודרת, החזית החדשה נראית טוב יותר, מחזיקה לאורך זמן ומשרתת גם
את הדיירים וגם את היזם. ההבדל בין פרויקט מוצלח לפרויקט בינוני נמצא בדרך כלל בפרטים הקטנים, בסקר מוקדם
טוב, בחומר מתאים ובקבלן שמכיר היטב בנייני מגורים והתחדשות עירונית. אם אתם בשלב בחינת חלופות, כדאי להתחיל

בבדיקת מצב המעטפת ובקבלת מפרט מפורט, ורק אחר כך להשוות מחירים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy-tama-38-pinui-binui/


ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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