Quem acompanha o mercado imobiliario da zona sul ja percebeu o movimento claro: Brooklin consolidou-se como
um dos enderecos mais desejados para morar e investir em Sdo Paulo. A combinagdo de infraestrutura completa,
conexdo facil com polos de negdcios e novas frentes de reurbanizacdo elevou o patamar do bairro. E nesse
contexto que surge o Escape Brooklin Cyrela, projeto que chega como breve lancamento com proposta de
condominio fechado, desenho arquiteténico contemporaneo e foco na experiéncia de viver bem em um bairro que

entrega tudo a poucos minutos de casa.

Falo aqui com a vivéncia de quem ja comprou, vendeu e acompanhou a evolucado de lancamentos no eixo Berrini -
Chucri Zaidan - Santo Amaro. O que separa um empreendimento que envelhece bem de outro que perde félego
rapido ndo é apenas o nome da construtora, mas o cuidado com a planta, a implantacdo no terreno, a curadoria
de lazer e o didlogo honesto com o entorno. O Projeto Escape Brooklin, da Cyrela, se posiciona nesse grupo que

olha para o longo prazo.

Por que o Brooklin esta no topo das escolhas

O Brooklin amadureceu sem perder a cara de bairro. Entre ruas arborizadas e edificios corporativos de Ultima
geragdo, formou-se um mosaico em que a vida a pé é possivel. Estd no mapa de quem busca morar perto do
metro, de quem quer reduzir deslocamentos para as avenidas Roberto Marinho, Luis Carlos Berrini, Chucri Zaidan

e Nacdes Unidas, e de quem valoriza comércio variado e servicos de qualidade.

A mobilidade é um diferencial objetivo. A estacao Brooklin da Linha 5 Lilas, distribuida ao longo da Avenida Santo
Amaro, costura o bairro ao eixo de salde da Vila Mariana, ao centro de compras do Morumbi e ao metr6 Santa
Cruz. A integracao com a Linha 9 Esmeralda, via estagdo Berrini, amplia o raio para a Marginal Pinheiros, Vila
Olimpia e Cidade Universitaria. Dependendo do ponto do projeto, o morador caminha entre 6 e 15 minutos até a
estacdo, ou faz um trajeto rapido de bicicleta. Para quem trabalha no eixo corporativo Berrini - Chucri Zaidan, a

conta fecha ainda mais.

No dia a dia, o Brooklin atende do bésico ao sofisticado. Padarias classicas sobrevivem ao lado de cafés de torra
especial, academias 24 horas dividem espago com studios boutique, e a gastronomia vai de cantinas tradicionais a
cozinhas autorais. O varejo de bairro é robusto: mercados de rede, hortifrutis, farmacias, clinicas, pet shops e
servicos diversos. Para familias, ha escolas de diferentes metodologias, desde educacgdo infantil a ensino médio,

além de colégios bilingues num raio curto de deslocamento.

Onde o Escape Cyrela Brooklin se encaixa

O Condominio Escape Brooklin nasce com DNA de empreendimento residencial focado em conforto e
funcionalidade. Trata-se de um lancamento residencial no Brooklin com padrbes atuais de arquitetura, lazer e
seguranca, em linha com o que a prdpria construtora vem entregando na zona sul. Ainda que o material oficial
traga novidades a medida que o lancamento avanca, ha atributos que, pela experiéncia com lancamentos Cyrela,

tendem a estar presentes.

A implantacdo tipica de um condominio fechado Brooklin SP que respeita o bairro faz recuos generosos, jardineiras
e um paisagismo que costura o térreo com a rua. Esse desenho eleva a percepcdo de seguranca sem se fechar ao
entorno. Em geral, a guarita blindada, os controles de acesso e a portaria com eclusas aparecem como padrao,

assim como um circuito de cameras inteligente e previsdo de monitoramento remoto.

O tema do lazer completo conversa com o perfil do morador urbano. Piscina com raia climatizada, solarium,

academia ampla com ventilagdo cruzada, areas para treinamento funcional, salas multiuso para coworking, saldo de



festas modulavel, brinquedoteca e playground costumam compor o mix. Gosto quando o projeto aborda
microdetalhes que fazem diferenca no uso diario, como duchas e vestiarios bem posicionados, tomadas USB nas
areas comuns, bicicletario com manutencdo basica e espago pet com lavagem. O Escape Brooklin, pela tradicdo da
marca, tende a entregar essa curadoria com capricho, e o decorado Escape Brooklin Cyrela deve ajudar a visualizar

materiais, acabamentos e propostas de marcenaria.

Tipologias e plantas com foco no uso real

No segmento do Brooklin, plantas bem resolvidas sdo o divisor de aguas entre gostar e querer morar. O que
busco em uma Planta Escape Brooklin, e que sugiro observar no stand de vendas Escape Brooklin, é a combinagao
entre areas sociais proporcionais, circulagdo enxuta e dormitérios que aceitam armarios em medidas reais. Em

lancamentos Cyrela, aparecem com frequéncia:

® Apartamento 2 dormitérios Brooklin, frequentemente com uma suite e varanda integrada a sala. E a

metragem que agrada casais, familias pequenas e investidores, pois tem liquidez alta para locagao.

* Apartamento 3 dormitérios Brooklin, com duas ou trés suites, pensado para quem ja projeta permanéncia de

longo prazo, home office dedicado e mais espago de armazenamento.

Alguns projetos oferecem studios no Brooklin Cyrela e metragens compactas para investimento, com cozinha
integrada e, as vezes, varanda técnica. Se houver essa tipologia, a vocacdo é clara: atender o publico que trabalha
na Berrini ou transita pelo eixo corporativo. Independentemente da metragem, observar a profundidade da
varanda, a possibilidade de nivelar o piso entre sala e terraco, a abertura de vaos e a insolacdo faz diferenca na

decisdo.

Nos apartamentos com suite Brooklin, avalie a protecdo acustica da parede de cabeceira, a posicdo dos shafts de
hidraulica e o espaco para um box confortavel. Em apartamentos com vaga Brooklin, entender o padrédo de vagas,
se livres ou presas, e a presenca de infraestrutura para recarga de veiculos elétricos, é parte da diligéncia. A
tendéncia em langamentos contemporaneos é oferecer tomadas de recarga condominiais e previsdo para pontos

individuais em vagas privativas.

Materiais, acabamentos e o que observar no decorado

O decorado Escape Brooklin Cyrela, quando aberto a visitagdo, cumpre um papel pratico: demonstra as solugdes
pensadas para otimizar os ambientes. Preste aten¢do na altura livre do pé direito, no tipo de esquadria da varanda,
na qualidade do caixilho da janela de dormitérios e no tratamento acustico da fachada. Em edificios do Brooklin, o
ruido urbano varia bastante, ler mais entdo vidros laminados ou insulados nas fachadas mais expostas fazem

diferenca.

Repare nas areas molhadas. Cozinhas com pontos de dgua bem posicionados, shaft acessivel e previsdo para lava-
loucas sdo sinais de projeto detalhado. Banheiros com ventilagdo natural ganham pontos. Materiais como
porcelanato retificado e rodapés de altura mais generosa elevam a sensacdo de acabamento. Nas areas comuns,

pisos antiderrapantes nas bordas da piscina e iluminacdo setorizada indicam cuidado com o uso real.

Endereco, eixo de valor e micro-localizacao

Quem pergunta por Escape Brooklin endereco quer saber o que de fato determina o valor percebido. Em bairros
consolidados como o Brooklin, atravessar duas ou trés quadras pode mudar barulho, insolacdo e fluxo de carros

de maneira significativa. Tanto para morar quanto para investir, vale mapear:
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® Distancia até a estacdo de metrd Brooklin em minutos caminhando, incluindo tempo de semaforos na Santo

Amaro.
* Proximidade de corredores viarios, que trazem conveniéncia, mas também ruido.
® Presenca de comércios de suporte, como padaria, mercado e farmacia, num raio de 300 a 500 metros.

® Exposicdo solar do terreno, que impacta as faces mais valorizadas das torres.

Essa leitura de micro-localizacdo ajuda a entender onde o Edificio Escape Brooklin deve se posicionar na curva de
valorizagdo do entorno. Enderecos mais silenciosos e préximos ao metré tendem a sustentar um valor metro

quadrado Brooklin mais alto, e a liquidez de revenda acompanha essa percepgao.

Quanto custa, afinal: preco, m? e formacéo de valor

Quando o tema é Escape Brooklin preco, a resposta honesta é: valores de lancamento variam conforme tipologia,
face, andar, tamanho do terreno, mix de lazer e pipelina da construtora. No Brooklin, o metro quadrado praticado
em 2024 e 2025 para produtos residenciais de médio a alto padrdo costuma oscilar de aproximadamente 15 mil a
30 mil reais, com pontos acima disso em coberturas ou apartamentos de alto padrdo com especificagdes premium.
Um lancamento Cyrela no Brooklin, alinhado ao padrdo da marca, tende a se posicionar da metade superior para

cima dessa faixa, especialmente nas unidades com melhores vistas e insolagao.

O melhor preco Escape Brooklin, como em qualquer lancamento, aparece nas aberturas de tabela e em lotes
iniciais de venda. E quando a construtora costuma calibrar velocidade de vendas com percepcdo de mercado. A
medida que o estoque diminui, reajustes acontecem por ondas. Para quem busca desconto langamento Escape

Brooklin, antecipar documentacéo, ter funding organizado e decidir com agilidade é o caminho pratico.

Comprar na planta com critério: prazos, fluxo e financiamento

Um apartamento na planta Brooklin pode ser uma excelente estratégia, desde que o comprador tenha clareza
sobre prazos, fluxo de pagamento e investimentos paralelos. Em linhas gerais, a compra comeca com um sinal e
parcelas durante a obra, corrigidas por indices setoriais. Ao final, ocorre o financiamento apartamento na planta

Cyrela, bancando o saldo com uma instituicao financeira.

Para quem procura comprar apartamento na planta SP de forma segura, dois fatores importam. Primeiro, o
histérico da construtora em entregas, assisténcia pds-obra e comportamento em momentos de mercado mais
desafiadores. A Cyrela zona sul SP possui portfélio relevante, o que reduz assimetria de informagdo. Segundo, a
adequacao do fluxo de obra ao seu orcamento. Parcela de obra precisa caber com folga, considerando reajustes, e
o financiamento futuro deve ser simulado com cenérios de juros diferentes. Um corretor experiente ajudard a

montar essa trilha com ndmeros realistas.

Lazer completo e vida de condominio

Condominio com lazer completo Brooklin ndo é luxo vazio. No cotidiano, piscina, academia bem equipada e
espacos de convivéncia substituem deslocamentos e gastos com clubes ou academias externas. Em projetos Cyrela
Escape Brooklin SP, a curadoria tende a incluir ambientes multiuso, o que é um acerto: saldo de festas que vira
espaco gourmet, coworking que se adapta a reunibes e estudos, terracos descobertos que funcionam como

extensdo das areas sociais.

A manutencdo ao longo do tempo é parte do célculo. Ambientes bem dimensionados e materiais duraveis

reduzem custo condominial futuro. Quadras multiuso, decks drenantes e jardins com espécies adaptadas



diminuem intervencao e irrigacdo. E o tipo de detalhe que nao brilha no panfleto, mas faz a diferenca cinco anos

depois.

Morar no Brooklin: rotinas, ruidos e atalhos

Morar no Brooklin é ganhar tempo. Para quem trabalha na Berrini, ir e voltar a pé muda o humor e a saude. Para
familias, a oferta de escolas e atividades permite construir uma rotina a poucos quarteirdes. Em termos de
seguranca, o bairro evoluiu com cameras, iluminacdo publica melhor e presenca de zeladorias regionais, mas a vida
urbana pede prudéncia. Percursos bem iluminados, trajetos conhecidos e integragdo com vizinhos sdo parte da

cultura local.

Ha ruidos a considerar. Rotas de Onibus na Santo Amaro, horarios de pico nas avenidas de acesso e obras ciclicas
em ruas internas afetam o dia a dia. Isolamento acUstico do apartamento, escolha de vagas mais faceis de

manobrar e planejamento de entregas ajudam a mitigar friccoes.

Investir em imoveis no Brooklin: o caso do Escape

Quem olha para apartamento para investimento zona sul enxerga no Brooklin uma curva de demanda consistente.
Empresas seguem ocupando a Zaidan e a Berrini, e profissionais com renda estavel buscam morar perto do
trabalho. Isso sustenta locacdo residencial, sobretudo de 1 e 2 dormitérios, além de studios quando o preco de

locacdo fecha a conta versus o condominio.

O Langamento imobilidrio Brooklin, quando bem precificado, oferece upside em trés momentos. O primeiro é na
virada de tabela entre fases do langamento. O segundo, na entrega das chaves, quando o produto pronto
materializa a proposta. O terceiro, anos depois, se a regido seguiu melhorando e a manutencdo condominial foi
bem gerida. Para um investidor, o Edificio Escape Brooklin pode encaixar como ativo com renda via aluguel e

valorizagdo potencial, desde que a compra seja feita com disciplina.
Aqui vai um roteiro curto e objetivo para avaliar o Escape Brooklin Cyrela como investimento:

¢ Simule yield liquido realista, descontando condominio, IPTU, vacancia e corretagem eventual.

® Compare o valor por metro quadrado do lancamento com usados em raio de 500 a 800 metros, ajustando
por idade e padrao.

* Verifique a liquidez de locacdo para o perfil de planta escolhido, conversando com imobilidrias que operam no
Brooklin.

® |eia a convencdo condominial prévia, quando disponivel, com foco em regras de locacdo, home office e pets.

® Faca cenarios de financiamento com taxas conservadoras e alternativas de amortizacao.

O papel do corretor e do stand de vendas

Visitar o stand de vendas Escape Brooklin é mais do que ver maquete. E a chance de confrontar expectativas com
o desenho real do terreno, entender insolacdo das fachadas e tirar duvidas sobre memorial descritivo. Leve
perguntas diretas sobre diferenciais construtivos, prazos e politicas de reajuste. Falar com corretor Escape Brooklin
que conhece o bairro reduz ruido. Ele cruza o que estd no folder com o que acontece no entorno, sugere
tipologias coerentes com a sua rotina e alerta para detalhes como posicdo de lixeiras, casa de bombas e saidas de

emergéncia, que muitos compradores esquecem de checar.



Um checklist rapido para aproveitar melhor a visita ao stand:

* Confirme a orientacdo solar das unidades e peca estudos de insolacdo por fachada.

® Pergunte sobre previsdo de tomadas para carro elétrico e medicao individualizada de dgua e gas.
* Analise a posicdao das vagas no subsolo e as rampas de acesso.

* Solicite o memorial descritivo e destaque itens de acabamento que importam para vocé.

* Verifique as condi¢des do fluxo de obra, indices de correcao e instituicdes parceiras para financiamento.

Lancamento, comunicacao e timing de decisao

O Langamento Cyrela, especialmente quando divulgado como breve lancamento Cyrela ou novo lancamento
Cyrela Brooklin, trabalha com janelas curtas de captacdo de interesse e abertura de vendas. A cada etapa, os
estoques melhores andares e faces, regras de pagamento e eventuais bonificagdes mudam. O comprador
preparado ndo se deixa levar pela ansiedade, mas também ndo perde timing. Chegar com documentagao
organizada, carta de crédito pré-aprovada ou relacionamento com banco agiliza o fechamento e pode render

condicdes melhores.

Construtora Cyrela langamentos costuma operar stands bem informados, com maquete, plantas e apartamentos
decorados. Ainda assim, leve sua trena, fotografe as pranchas de planta com cotas, repita perguntas importantes e

peca que registrem em proposta tudo o que foi prometido. Transparéncia evita desconfortos.

Sustentabilidade e eficiéncia predial

Projetos recentes no Brooklin vém incorporando solu¢des ambientais que saem do discurso e chegam a pratica.
Captacdo de aguas pluviais para irrigacdo, torneiras com arejadores, sensores de presenca, fachadas que reduzem
ganho térmico e bicicletarios bem equipados fazem parte do pacote. No Escape Cyrela Brooklin, espere
especificagbes desse tipo. Elas melhoram o conforto, reduzem custos condominiais e valorizam o patrimonio. Olhe
ainda para o plano de gerenciamento de residuos e para parcerias com operadoras de energia no mercado livre,

quando aplicavel ao condominio.

Comparando o Escape com o estoque do bairro

O Brooklin tem opcdes para todos os perfis, de lancamentos boutique a condominios-clube. O que diferencia o
Condominio Escape Brooklin, se seguir a tradicdo da marca, é a combinacdo de arquitetura limpa, interiores com

bom design e experiéncia condominial estavel. Enquanto alguns empreendimentos apostam em amenities



raramente usadas, a curadoria mais funcional tende a durar melhor. No médio prazo, isso se reflete em
condominio equilibrado e quadro de inadimpléncia mais baixo, algo que investidores e moradores sentem no

bolso.

Para quem procura apartamento no Brooklin SP pronto para morar imediatamente, o Escape, por ser langcamento,
ndo atende a urgéncia. Por outro lado, para quem planeja a vida em 24 a 36 meses e quer personalizar
acabamentos sem quebradeira, o ciclo da obra joga a favor. Em apartamentos modernos no Brooklin, a
possibilidade de receber a unidade com pontos previstos para automacdo, infraestrutura de ar condicionado e

varandas integraveis melhora a experiéncia final.

Quem deve considerar o Escape
O perfil € amplo, mas alguns grupos tiram mais proveito:

Casais que buscam primeiro imével com padrdo que néo fica datado. A planta de 2 dormitorios, com suite e

varanda, resolve bem e mantém liquidez.

Familias com um ou dois filhos que desejam 3 dormitérios ou 2 dormitérios com espaco de home office. A

proximidade de escolas e a oferta de lazer interno simplificam a rotina.

Profissionais que trabalham na Berrini, Zaidan ou Santo Amaro e querem ir a pé ou de bike. A economia de tempo

e deslocamento pesa.

Investidores em busca de renda por locagédo e protecdo do capital no longo prazo. O Brooklin entrega demanda

constante e imagem de bairro consolidado.

Dicas finais para uma decisao segura

Comprar imovel € uma soma de razdo com projeto de vida. No caso do Escape Brooklin Cyrela, coloque na balanca
0 que o bairro te oferece hoje e o que ainda vai melhorar nos proximos anos. Cruze a vocagao da unidade com sua
rotina. Verifiqgue, sem pressa, a documentacdo da vendedora, o cronograma de obras e o histérico de assisténcia

técnica. Se possivel, visite outros condominios da mesma construtora na regido para sentir como envelhecem.

Se a conta fechar, vocé tera um apartamento a venda no Brooklin que conversa com as tendéncias atuais e
mantém valor no tempo. Se ainda falta uma peca no quebra-cabeca, use a conversa com o corretor, compare com

imoveis no Brooklin Sdo Paulo de perfis semelhantes e volte ao stand quando as respostas estiverem claras.

O Brooklin continua sendo uma oportunidade imobiliaria Brooklin SP por motivos concretos: mobilidade, servicos,
empregos e qualidade urbana. O Escape Brooklin, inserido nessa malha, nasce com potencial para virar bom lugar
de morar e ativo sélido de carteira. O resto é diligéncia, calma e olhar atento aos detalhes que fazem a diferenca

guando as chaves chegam as suas maos.

Escape Brooklin: lancamento Cyrela e Magik no coracdo do Brooklin. As plantas incluem opgdes residenciais com
metragens como 97,70 m? 96,30 m? 84,70 m? 80,50 m? e 79,70 m? com terracos, infraestrutura para
churrasqueira, suites, lavabo, ar-condicionado. R. Flérida, 675 - Cidade Monc¢Ges, Sdo Paulo - SP, 04565-000 -
98P7+MC Cidade Moncodes, Sdo Paulo - SP

Um reflgio urbano no coracdo da Zona Sul Arquitetura fluida, lazer completo e apartamentos de 52 a 99 m* (1 a
3 dorms) em uma das regides mais conectadas de Sdao Paulo. Atendimento consultivo para comparar plantas,
valores, disponibilidade e condi¢bes diretamente com a construtora. R. Flérida, 675 - Cidade Mongdes, Sao Paulo -
SP, 04565-000 - 98P7+MC Cidade Moncoes, Sdo Paulo - SP



