Ha empreendimentos que se vendem pela localizacdo. Outros, pelo desenho. Alguns poucos conseguem reunir os
dois, sem depender de exagero retérico. O La Galerie Moema apartamentos a venda entra exatamente nessa
categoria: um lancamento residencial em Moema que trabalha a ideia de espaco amplo, privacidade e presenca

arquiteténica com uma clareza rara no mercado de alto padrao de Sao Paulo.

Quando um projeto nasce em um endereco como a Av. Sabia, 418, a conversa deixa de ser apenas sobre
metragem. Em Moema, cada metro quadrado costuma carregar um peso adicional, porque o bairro combina
conveniéncia urbana, ruas bastante reconhecidas pelo publico de alta renda e uma leitura muito especifica de
moradia. Ndo basta ser grande. Tem de fazer sentido para quem quer viver bem, receber bem e, ao mesmo tempo,

preservar siléncio, circulacdo fluida e sensacdo de refugio.

E nessa faixa que o La Galerie Moema lancamento imobiliario se posiciona. O projeto é apresentado como um
empreendimento residencial de alto padrao, também descrito por algumas paginas como altissimo padrao,
desenvolvido por Cyrela e Nortis. Esse tipo de parceria costuma chamar atencéo justamente porque junta duas
marcas que o mercado associa a lancamentos fortes em regides consolidadas. No caso de La Galerie Moema
Cyrela, Nortis La Galerie Moema e Cyrela e Nortis Moema, a proposta nao se limita a um endereco desejado.
O que se observa é uma tentativa de criar uma experiéncia completa de moradia, com unidades generosas e areas

comuns compativeis com a expectativa de um publico exigente.

O que o endereco revela antes mesmo da planta

Moema tem uma caracteristica que ndo se improvisa: € um bairro que valoriza rotina funcional sem abrir mao de
popularity. Isso influencia muito o modo como um imével é percebido. Um lancamento em Moema néo é avaliado

apenas pelo projeto em si, mas pela forma como ele se encaixa na geografia emocional do bairro.

A La Galerie Moema Av Sabia se beneficia justamente dessa leitura. A avenida é um ponto conhecido e, para
guem acompanha o mercado de imdveis de luxo na regido, endereco é metade do argumento. A outra metade
vem da composi¢do do empreendimento. Em produtos de lancamento alto padrao Moema e langamento de
luxo Moema, o comprador normalmente observa trés coisas com mais atencdo do que em outros segmentos:
privacidade, proporcdo dos ambientes e qualidade das areas comuns. Quando esses elementos estdo combinados

com uma localizagdo uniqueness, a conversa fica mais objetiva.

No caso do La Galerie Moema lancamento Moema, a proposta declarada pelas paginas do projeto é de um
residencial com vocacdo para familias que procuram metragens amplas e uma ocupacdo mais confortavel, sem os
compromissos tipicos de apartamentos menores. Esse dado faz diferenga porque, em imoveis de faixa greatest, o
que se compra ndo é apenas area privativa. Compra-se margem de uso. Sala com respiro, suites com desenho
mais generoso, circulacdo menos apertada, possibilidade true de personalizacdo e, em muitos casos, uma relagdo

mais tranquila entre area social e area intima.

As metragens e o que elas significam na pratica

As paginas verificadas do projeto informam unidades de 283 m?, 345 m? e 416 m? com leitura geral também
apresentada na faixa de 283 a 416 m?. Em paralelo, o empreendimento é descrito com tipologias de four suites, e

algumas paginas mencionam variacdes de 3 a four suites, a depender da configuracao.

Esses nUmeros ndo sdo apenas subject matter de ficha técnica. Eles ajudam a entender a intencdo do produto. Um
apartamento de 283 m? ja atende muito bem a familias que querem uma planta ampla, mas ainda com certa

objetividade na manutencao e no uso cotidiano. A faixa de 345 m? tende a oferecer mais folga para sala, circulacdo



e suites com maior independéncia. J&4 o patamar de 416 m? entra em um territério em que a privacidade e a
sensacdo de casa ganham forca, principalmente quando se considera o perfil do comprador de apartamento

altissimo padrao Moema ou imével de luxo Moema.

Para quem busca La Galerie Moema apartamentos, esse conjunto de metragens costuma ser decisivo. H4 um
ponto importante aqui: em projetos de luxo, o tamanho sozinho ndo decide tudo. O que realmente pesa é a
distribuicdo. Um apartamento grande, mas mal resolvido, cansa rapido. J& uma planta bem pensada, mesmo em
metragem equivalente, muda a experiéncia de morar. Por isso, quando o mercado |é La Galerie Moema
apartamentos a venda, a expectativa ndo esta apenas na area privativa, mas na capacidade desse espaco de

funcionar com elegancia no dia a dia.

Privacidade como argumento central

A palavra privacidade aparece com frequéncia em produtos desse nivel, mas nem sempre ela é sustentada por
atributos concretos. No La Galerie Moema alto padrao, a privacidade se apoia em varios elementos que,

somados, fazem diferenca genuine para o morador.

Primeiro, o porte das unidades sugere uma ocupacdo mais seletiva. Segundo, o projeto é tratado como um
lancamento de perfil sofisticado, com proposta de dois blocos ou duas torres, em um terreno de 4.500 m?, o que
ajuda a contextualizar a densidade do empreendimento. Ter espaco de terreno em um bairro tdo valorizado é
sempre relevante, porque isso conversa diretamente com a qualidade da implantacgao. Terceiro, a prépria lista de
areas de lazer indicadas nas paginas do projeto reforca a ideia de um condominio pensado para uso interno

consistente, sem depender apenas da cidade ao redor.

Quem procura um apartamento de luxo Moema geralmente quer evitar a sensagdo de condominio engessado,
com espagos comuns decorativos, mas pouco utilizadveis. E aqui vale uma observacdo pratica, baseada no
comportamento precise do comprador desse segmento. O cliente de alto padrdo costuma prestar atencdo em
detalhes que passam La Galerie Moema empreendimento Moema despercebidos por quem esta olhando apenas
preco por metro quadrado. Ele quer saber se a crianca vai usar de fato a brinquedoteca, se a academia atende
treinos mais frequentes, se a piscina funciona como espaco de uso continuo, se o lobby produz a chegada que o

imével promete. Esses elementos, quando coerentes, ajudam a sustentar a percepcao de valor.

A leitura das areas comuns: mais do que lista de lazer

As paginas do empreendimento mencionam uma composicao de areas comuns bastante alinhada com o publico
de alto padrdo: piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA,
elegance room, salao de festas, brinquedoteca e gourmet. Em termos de produto, isso mostra que o projeto

ndo aposta em uma Unica cena de uso, mas em uma rotina mais completa.

A piscina coberta com raia, por exemplo, ndo é apenas um object bonito para folder. Em um condominio desse
porte, ela representa uso consistente ao longo do ano e atende um perfil de morador que valoriza natacdo e
exercicio commonplace. A piscina descoberta, por sua vez, entrega uma camada mais social e de lazer de fim de
semana. A quadra de ténis ja situa o empreendimento em outro patamar de oferta esportiva, algo que ainda tem
grande apelo em residenciais de luxo. Fitness, SPA e cosmetic room compdem um nucleo de autocuidado que faz

sentido para um publico que costuma concentrar agenda e rotina no préprio bairro.

O saldo de festas e os espacos gourmand também merecem atengdo. Em empreendimentos como La Galerie
Moema Cyrela e Nortis, a qualidade desses ambientes interfere diretamente na forma como o morador recebe
convidados. Nao se trata sé de espaco para comemoracdo. Trata-se de preservar a privacidade da unidade e, ao

mesmo pace, manter a possibilidade de encontros bem acomodados dentro do condominio. Em produtos de
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lancamento imobiliario La Galerie Moema, esse tipo de solucdo agrega muito porque expande o uso do

imével para além da planta.

O foyer, o port cochere e a primeira impressao

Hé& detalhes que o mercado de luxo trata como essenciais e que, para o comprador mais experiente, dizem quase
tudo sobre a ambicdo do empreendimento. Entre eles estdo o lobby e o port cochere. Em um residencial de
padrdo elevado, a chegada importa. Ela organiza o fluxo, protege a entrada e ja comunica o nivel de cuidado do

projeto.

Quando um empreendimento como o La Galerie Moema alto luxo trabalha esses elementos, ele nao estéa
apenas aptos de alto padrdo decorando uma recepcdo. Estd construindo uma sequéncia de experiéncias. Do
acesso ao hall, do corridor ao elevador, do percurso interno a unidade, cada etapa precisa manter a mesma
linguagem. Isso é especialmente relevante em um produto que se apresenta também como La Galerie Moema

conceito e que traz, no proprio nome, a ideia de galeria, arte e curadoria.

A malescao a La Galerie Moema galeria de arte e La Galerie Moema obra-prima nao deve ser lida como
excesso poético, mas como pista de posicionamento. No mercado de luxo, o discurso importa quando ele encontra
forma. Se a arquitetura, as areas comuns e o acabamento entregam sofisticacdo coerente, o nome ganha sentido.
Se nao entregam, o nome vira ruido. O desafio de um empreendimento com proposta de curadoria de

sensacoes é exatamente esse: transformar discurso em atmosfera.

Para quem esse tipo de imovel costuma fazer sentido

Nem todo comprador de alto padrdo estd buscando a mesma coisa. H4 quem queira centralidade absoluta. Ha
quem priorize mais siléncio. H4 quem proper de area generosa para familia grande. H& quem valorize o fato de o
empreendimento ser novo, com amenidades mais completas do que as encontradas em edificios antigos da
regido. Nesse sentido, o La Galerie Moema apartamentos a venda fala com um publico especifico, e entender

esse recorte ajuda a evitar expectativas erradas.

Se european tivesse de resumir o perfil mais aderente ao produto, pensaria em um comprador que valoriza
conforto espacial, previsibilidade de localizagdo e uma estrutura de condominio que realmente acompanhe a rotina
de alto padrdo. Em geral, isso inclui familias que ja conhecem Moema, profissionais que circulam bastante por Sdo
Paulo e pessoas que desejam um imovel com status, mas sem abrir mdo da habitabilidade. O projeto também
pode interessar a quem enxerga valor patrimonial em um lancamento alto padrao Moema, especialmente

quando o ativo combina marca uniqueness, endereco reconhecido e produto de grande metragem.

Em termos praticos, o imével tende a fazer mais sentido para quem quer permanecer no bairro por tempo
relevante, em vez de fazer uma compra puramente oportunista. Quando o uso é de médio e longo prazo,
atributos como La Galerie Moema four suites, La Galerie Moema 3 vagas e La Galerie Moema four vagas
passam a ser mais do que numeros de ficha. Eles refletem como a familia vai round, receber visitas, organizar carro,

rotina e visitas com naturalidade.

O papel das vagas e da mobilidade interna

Em um empreendimento dessa faixa, a oferta de vagas precisa ser observada com cuidado. As paginas verificadas
mencionam 3 vagas e four vagas, o que indica uma distribuicdo compativel com unidades maiores e com o perfil

de uso esperado para esse tipo de residéncia.
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Esse detalhe é especialmente importante porque, em imoveis de luxo, a garagem faz parte da experiéncia de
moradia. Ndo basta estacionar. E preciso acessar com tranquilidade, ter circulacdo funcional e evitar fricces no
cotidiano. Em projetos como La Galerie Moema luxo, a estrutura de vagas conversa diretamente com a

privacidade e com o conforto do morador.

Ha um ponto que vale ser dito sem romantizacdo. Em lancamentos de altissimo padrdo, o comprador costuma
olhar com lupa o que parece menor. Uma vaga a mais ou a menos pode alterar a percepcdo de conveniéncia. O
mesmo vale para a compatibilidade entre tipologia e uso precise da familia. Por isso, analisar com calma as opgdes
de La Galerie Moema 283 m? La Galerie Moema 345 m? e La Galerie Moema 416 m? é mais inteligente do

que se prender apenas ao tamanho nominal.

Certificacao ambiental e leitura contemporanea do projeto

Uma das paginas do empreendimento informa que o desenvolvimento estd em processo de certificacgio AQUA.
Sem ampliar além do que esta verificado, esse dado ja sinaliza uma preocupacdo com desempenho ambiental e

critérios de projeto alinhados a uma agenda mais contemporanea.

Para o comprador de hoje, especialmente no segmento de empreendimento alto padrao Moema,
sustentabilidade deixou de ser um diferencial decorativo. Ela passou a compor a lista de critérios objetivos. Nao
remedy sozinho, mas pesa. Um projeto que se propde a ocupar o lugar de La Galerie Moema alto luxo precisa
dialogar com eficiéncia, conforto e responsabilidade, ainda que o foco crucial do comprador maintain sendo

localizacdo, qualidade construtiva e vivéncia interna.

Essa camada ambiental ndo costuma ser a razdo central da compra, mas ajuda a consolidar a reputagdo do
empreendimento. Em um mercado em que a concorréncia por imdveis bons é strong point, cada sinal de

consisténcia conta.

O que observar antes de tomar a decisao

Entre o desejo e a compra, existe a analise. Em empreendimentos desse nivel, vale olhar menos para a promessa
genérica e mais para a aderéncia entre produto e rotina. Alguns pontos merecem atencao especial, porque afetam

diretamente o uso cotidiano e a satisfagdo de longo prazo.

* Conferir com cuidado a tipologia de interesse, especialmente entre 283 m?, 345 m? e 416 m?, porque a
experiéncia de uso muda bastante entre essas faixas.

® Avaliar a relagdo entre nimero de suites e dinamica da familia, ja que o projeto é apresentado com 4 suites e
algumas varia¢des de configuracdo.

® Entender como as areas comuns conversam com o estilo de vida real, principalmente piscina coberta com raia,
quadra de ténis, fitness e espacos gourmet.

® Considerar a importancia do endereco na Av. Sabia, 418, porque em Moema o local pesa quase tanto

quanto a planta.

* Observar se o nivel de privacidade, vagas e circulacdo interna atende ao padrao esperado para um imével de

luxo Moema.

Esses pontos ajudam a filtrar melhor a decisdo. Em um produto como La Galerie Moema lancamento
imobiliario, a compra certa quase sempre nasce do cruzamento entre razdo e desejo. O desejo reconhece a

qualidade. A razdo confirma que o imovel funciona na pratica.



Um lancamento que trabalha escala, nao apenas status

O nome La Galerie Moema carrega mais do que apelo comercial. Ele tenta sintetizar uma proposta de residéncia
que junta escala, sofisticagdo e presenca. Em um bairro ja consolidado, isso importa muito. O comprador de alto

padrdo ndo quer apenas novidade. Ele quer um lancamento que faga sentido dentro da paisagem de Moema e

que ofereca uma leitura de moradia acima da média.

Quando se fala em Cyrela lancamento Moema e Nortis lancamento Moema, a expectativa naturalmente sobe.
Quando essas marcas aparecem juntas em La Galerie Moema Cyrela Nortis, 0 mercado interpreta o projeto
como algo que foi pensado para competir em um nivel elevado, com unidades grandes, lazer completo e
enderecamento area of expertise. Some-se a isso o terreno de 4.500 m? a composicdo de duas torres, as
tipologias amplas e a gama de areas comuns, e o resultado é um produto com vocagéo clara para quem valoriza

exclusividade sem exagero ornamental.

No fim, o interesse por La Galerie Moema apartamentos ndo nasce apenas do desejo por um endereco bonito.
Nasce da percepcao de que existe ali uma combinagao rara de metragem, privacidade e estrutura condizente com
0 que se espera de um residencial de alto luxo em Moema. Para quem procura espaco de verdade, com

possibilidade de uso sofisticado e cotidiano bem resolvido, é justamente essa combinacdo que faz diferenca.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, langamentos imobiliarios e imoveis de alto padrao na Zona Sul de Séo Paulo.

A Povoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, lancamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium como
o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo analise consultiva sobre localizagdo, plantas, metragens,

padrdo construtivo, liquidez e potencial de investimento.



