Les clés d'une remise en état logement réussie
apres un débarras

Quand on vide un appartement apres un déces, un départ précipité ou un déménagement, on
se rend vite compte que le travail ne s'arréte pas une fois les meubles sortis. La poussiére
accumulée, les taches incrustées, les papiers peints décollés, tout rappelle que I'étape suivante
est souvent la plus délicate : la remise en état logement. C'est un passage obligé si I'on veut
louer, vendre ou simplement rendre un bien propre a ses occupants suivants. Fort de plusieurs
années d'expérience dans le débarras en ile-de-France, j'ai vu des situations trés diverses, et je
peux vous dire que quelques principes simples évitent bien des maux de téte.

Avant de commencer : faire le point sur l'état des lieux et les
diagnostics

Avant de sortir la serpilliére, il faut savoir ce que I'on doit rendre. Létat des lieux de sortie (ou
d'entrée, si vous étes le nouveau propriétaire) est votre feuille de route. Il liste les dégradations
et les points a corriger. Mais attention : dans un logement qui a été vidé, surtout aprés une
occupation longue, des problemes cachés peuvent apparaitre. C'est la qu'un diagnostic
immobilier devient indispensable. En lle-de-France, la réglementation impose plusieurs
diagnostics pour la vente ou la location : performance énergétique, risques naturels, et surtout
recherche d'amiante et de plomb dans les batiments construits avant certaines dates.

Ne négligez pas ces vérifications. J'ai déja vu des propriétaires lancer des travaux de
rénovation sans avoir fait de diagnostic, pour découvrir en pergant un mur une canalisation en
plomb ou un faux plafond contenant de I'amiante. Les frais de désamiantage sont alors bien
plus lourds que si l'on avait anticipé. De méme, un logement ancien peut nécessiter un
diagnostic plomb avant toute location, surtout s'il y a des enfants. Ces diagnostics ne font pas
partie de la remise en état logement a proprement parler, mais ils en conditionnent le

calendrier et le budget.

Vider et trier : la phase préparatoire

On ne peut pas nettoyer un appartement si les pieces sont encore encombrées. La premiere
étape est donc le débarras complet. Cela implique de trier ce qui part a la déchetterie, ce qui
peut étre recyclé, donné ou vendu. Pour les meubles et objets en bon état, pensez a Emmais
ou au Bon Coin : une donation bien faite peut méme donner droit a un regu fiscal. Mais
attention, tout ne se donne pas. Les matelas, canapés tachés, vieux vétements abimés finiront
a la benne. Les encombrants doivent étre amenés en déchetterie dans le respect des regles, ou
collectés par le service municipal de votre commune.


https://debarrastou.fr/debarras-particulier/

Les appareils électriques et électroniques (réfrigérateurs, machines a laver, téléviseurs) sont
des DEEE (déchets d'équipements électriques et électroniques). Ils ne doivent pas partir avec
les ordures ménageres : ils contiennent des substances polluantes et des métaux qui peuvent
étre recyclés. En lle-de-France, des filieres comme Tritout ou Valorplast facilitent le tri des
plastiques et des déchets complexes. Pour ma part, j'utilise Tritout pour les déchets d'activité
de soins, mais aussi pour certains encombrants spéciaux. Valorplast, de son c6té, prend en
charge les emballages plastique. Renseignez-vous sur les points de collecte pres de chez
vous.

Une fois le logement vide, on peut passer a la phase de curage : c'est le terme technique pour
désigner la dépose des revétements muraux, des moquettes, des faux plafonds, et parfois des



cloisons légeres. C'est une étape salissante mais nécessaire avant de refaire les sols et les
murs. Si le logement est une location meublée, le propriétaire doit fournir un logement décent
et propre. Le curage permet de repartir sur une base saine.

Nettoyer en profondeur : un métier a part entiéere

Apres le curage vient le nettoyage locatif proprement dit. La encore, il ne s'agit pas d'un simple
coup d'aspirateur. Les cuisines et les salles de bains accumulent la graisse et le calcaire. Les
fenétres ont besoin d'étre décapées. Les sols doivent étre lavés, dégraissés, parfois poncés.
Un bon nettoyage locatif comprend aussi la désinfection des sanitaires et la neutralisation des
odeurs (tabac, humidité, animaux).

J'ai souvent eu a intervenir apreés des vidanges d'appartements laissés a I'abandon. La saleté
incrustée peut nécessiter des produits professionnels et des machines (nettoyeur vapeur,
aspirateur eau et poussiére). Si vous faites vous-méme, prévoyez des gants, des masques, et
aérez abondamment. Mais parfois, il vaut mieux confier cette tache a un prestataire spécialisé
qui maitrise les protocoles de nettoyage et le traitement des déchets dangereux.

Les petits travaux de remise en état

Une fois le logement propre, on s'attaque aux réparations courantes : reboucher les trous de
chevilles, remplacer les prises abimées, changer les joints de fenétre, repeindre les murs. C'est
la partie la plus visible de la remise en état logement. Pour une location, I'état des lieux de
sortie comparé a l'état des lieux d'entrée déterminera ce qui reléve de l'usure normale (a la
charge du propriétaire) ou des dégradations locatives (a la charge du locataire, ou couvertes
par l'assurance habitation si vous avez souscrit une garantie dégradations).
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N'oubliez pas les points techniques : vérifiez le fonctionnement du chauffage, de la plomberie,
des VMC. Un petit défaut peut devenir un sinistre codteux. Si vous avez un doute, un passage
d'un artisan vous coltera moins cher qu'une fuite d'eau non détectée.

Assurances et aspects juridiques

Ne sous-estimez pas le volet juridique. Avant d'entreprendre des travaux, vérifiez votre contrat
d'assurance habitation. Certaines polices couvrent les dégats des eaux, les incendies, ou les
dégradations volontaires, mais pas toujours les travaux de rénovation aprés un débarras. Si
vous étes locataire, votre assurance peut prendre en charge les dégradations que vous avez



causées (par exemple, un trou dans un mur en démontant une bibliothéque). En revanche,
l'usure normale (moquette usée, peinture ternie) reste a la charge du propriétaire.

Pour les biens immobiliers anciens ou atypiques, le CAUE (Conseil d'Architecture, d'Urbanisme
et de 'Environnement) peut vous conseiller sur les matériaux et les techniques adaptés. C'est
une ressource gratuite, utile surtout si vous rénovez un logement avec des caractéristiques
patrimoniales. En lle-de-France, chaque département a son CAUE, et leurs architectes peuvent
vous orienter vers des solutions durables et esthétiques.

Quand faire appel a un professionnel du débarras

Si vous lisez cet article, c'est probablement que vous étes confronté a un logement a vider et a
remettre en état. Mon conseil : ne sous-estimez pas le temps et I'énergie nécessaires. Un
débarras complet d'un deux-piéces peut prendre une journée a deux personnes, sans compter
les allers-retours a la déchetterie. Le nettoyage et les petites réparations peuvent facilement
ajouter une semaine.



Un service de débarras professionnel peut prendre en charge toute la chaine : vidage, tri,
enlévement des encombrants, nettoyage, et méme coordination des artisans pour la remise en
état. Certains proposent un accompagnement complet, de I'estimation du volume a la remise
des clés. C'est particulierement utile en cas de succession ou de départ urgent, quand on n'a ni
le temps ni I'énergie de gérer chaque étape.

Pour résumer, la remise en état logement aprés un débarras ne se limite pas a passer
I'aspirateur. C'est un processus méthodique qui va de I'état des lieux au diagnostic immobilier,
du tri des déchets au nettoyage locatif, des petites réparations aux vérifications d'assurance.
En ile-de-France, ou les logements sont souvent anciens et les normes strictes, mieux vaut



s'entourer de professionnels compétents. Vous gagnerez du temps, de l'argent, et beaucoup de
tracas.



