Kinh nghiém thuc té khi chon can ho Thanh Xuan
cho gia dinh tré

Khu vuc Thanh Xuén tir [au da la diém dén ua thich clda nhiéu gia dinh tré nho hé thdng giao
thong thuén lgi, tién ich dong bo va murc gia can ho tuong déi mém so vai cac quan ndi thanh
khac. Tuy nhién, thi trudng can ho tai day kha da dang, tir chung cu cii nién dai 15-20 nam dén
nhitng du @n mdi vira ban giao. D€ chon dugc can ung y, ngudi mua va ngudi thué can cé
chién lugc ré rang, tranh bi cudn theo 16i quang céo.

Loi thé vi tri va giao thong

Quan Thanh Xuan nam & ctra ngd phia Tay Nam Ha Noi, két ndi truc tiép vdi trung tdm qua cac
tuyén dudong I6n nhu Nguyén Tréi, Lé Van Luong, Khuat Duy Tién va Vanh dai 3. Diéu nay gilp
cu dan di chuyén dén cac quan Hoang Mai, Cau Giady hay khu cong nghé cao Hoa Lac chi mat
20-40 phut tly gio. Vi nhitng ngudi lam viéc & ndi do nhung chua did ngan sach mua nha mat
dat, can ho Thanh Xuéan la phuong én can bang gitra chi phi va thai gian di lai.

Mot diém can luu y |a gio cao diém, cac nat giao thong nhu Nga Tu S&, Nga Tu Vong thuong
xay ra un tac. Néu ban chon can hé gan cac ndt nay, hay tinh trudce 16 trinh thay thé hoac chon
gio xuat hanh léch. Ca nhan t6i tirng & mét chung cu trén dudng Nguyén Trai, bubi sang phai ra
khoi nha trude 7h dé tranh ket xe. D6i lai, cudi tuan di siéu thi, bénh vién hay truong hoc rat
gan, vi hau hét tién ich déu nam trong ban kinh 2 km.

Phan khuc can ho Thanh Xuan: cii, méi va gia tri thuc

Thi truong can ho Thanh Xuéan chia lam ba nhém chinh. Nhém th nhat |a cac chung cu cii xay
tlr nhitng ndm 2000-2010 nhu Bac Linh Bam, NO3 Ton That Tung, Vimeco... Dién tich cén
thuong nho (45-65 m?), thiét ké co ban, nhung gia ban hodc gia thué rat canh tranh. Nhém tha
hai la cac du an tam trung hoan thién giai doan 2015-2023 nhu The Golden An Khénh, Hateco
Hoang Mai, Imperia Sky Lake. Nhom thir ba la nhitng can hé cao cap hon nhu Vinhomes
Gardenia, Goldmark City... vi muc gia cao hon han.

Vi ngan sach dudi 2 ty déng, ban nén tap trung vao nhém can ho cl hodc can ho tai dinh cu.
Néu uu tién khong gian rong va mdi, nhom cén ho tam trung la lua chon hop ly. Tuy nhién, dirng
chi nhin vao gia niém yét. Hay kiém tra phi dich vu, phi quan ly va chat luvong ban quan ly toa
nha. Mot can ho gia ré nhung phi dich vu cao hoédc toa nha thiéu bao tri sé khién ban ton kém
vé lau dai.



Khi tim hi€éu can ho Thanh Xuan chungcuhanoi, t6i nhan thay nhiéu nguoi tré [an dau thué
thudng bo qua chi phi dién, nude va guri xe. Thuc t€, mdt can hd 65 m2 co thé phat sinh thém
1-2 triéu dong moi thang cho céac dich vu nay. Vi vay, hdy yéu cau chi nha hodc mai gidi cung
cap hoa don céac thang trude dé udce tinh chinh xac.

Tién ich noi khu va ngoai khu: dau la yéu to quyét dinh?

MOi du an cdn ho Thanh Xuan déu co bo tién ich riéng. Mot sé chung cu cii chi ¢6 san choi nhd
va phong sinh hoat cong dong, trong khi cac du an mdi thuong cé hé bai, phong gym, khu vui
choi tré em va siéu thi ngay tang trét. Vai gia dinh cé con nhd, vu tién sé mét la truong mam
non trong khuon vién hodc cach do khéng qua 500 m. Néu khéng, viéc duwa don moi ngay sé rat
mét moi.

MOt luu y it nguai chia sé: hdy di khao sat vao budi tdi va cudi tuan. Ban ngay nhiéu khu nha cé
vé yén tinh, nhung t6i dén lai 6n ao vi hang quan via hé hodac am thanh tir cac can ho lan can.
To6i trng suyt chon mét can ho vi view dep, nhung sau khi ghé vao toi thir Bay, t6i nhan ra khu
vuc dé co6 nhiéu quan nhau gay tiéng 6n dén tan 11 gio dém.

Nhitng cam bay thuong gap khi giao dich

Thi trvong cédn ho Thanh Xuén cé tinh thanh khoan tét, nhung ciing xuat hién khong it rui ro.
Trude hét la van dé phap ly. Mot s du an cii chua duge cdp s6 dé hodc dang trong qua trinh


https://chungcuhanoi.rentals/

hoan thién tha tuc. Néu mua cén hd, ban nén yéu cau xem gidy to chirng minh quyén s& hitu,
bién ban nghiém thu phong chdy chita chdy va hgp dong mua ban gbc. Néu thué, hay doc ky
diéu khoan vé dat coc, thoi han hgp déng va quy dinh ban giao noi that.

Thi hai la chat lwvong xay dung. Chung cu cli thuong cé hé thdng dién, nudc xudng cap, dé gay
tham do6t. Hay nho tho hodc ngudi co kinh nghiém kiém tra ky tran nha, tudng va khu vuc ban
cOng. M6t can ho gia ré nhung phai stra chira nhiéu sé déi chi phi Ién dang ké. Thir ba la van
dé an ninh. M6t s6 toa nha thiéu camera giam sat hodc bao vé khong truc 24/24. biéu nay dac
biét quan trong néu ban s6ng mét minh hoéac c¢6 tré nho.

Chung cu Ha NGi Rental thudong xuyén cap nhat danh sach can ho cé phap ly minh bach va
hinh anh thuc t€, giip ngudi thué bét duoc cong doan sang loc ban dau. Ban co thé tham khao
cac bai viét danh gia chi tiét hoac lién hé truc tiép dé dugc tu van thém. Tuy nhién, dirng hoan
toan phu thudc vao théng tin trén mang. Hay dén tan noi, gap chu nha va trai nghiém khong
gian song thuc té it nhat moét Ian trudce khi quyét dinh.

Kinh nghiém dam phan va kiém tra can ho trudc khi nhan ban giao

Khi ban d4 tim duoc cén hod ung y, budc tiép theo la dam phan gia thué hoadc gia mua. O phan
khic cdn hé Thanh Xuan, gia co6 thé thuong lwgng giam 5-10% so véi niém yét, dédc biét néu
ban thanh todn sdm hoéc ky hgp dong dai han. Dirng ngai dé nghi chd nha son lai tuong, thay



thiét bi vé sinh hodc lap thém diéu hoa néu can hé da cd. Nhiéu chd nha chap nhan cai tao nhe
dé gilr duoc khach t6t.

Trude khi nhan ban giao, hay Iap bién ban kiém tra tinh trang cén hd. Ghi lai chi tiét tirng vét
nirt, mép méo d6 ndi that, tinh trang dng nudce va 6 dién. Chup anh hodc quay video lam bang
ching. Diéu nay gilp ban tranh bi trir tién coc khi tra nha. Néu thué qua moi gidi, yéu cau ho
lam trung gian giai quyét cac tranh chdp nhd nhu hong bon cau, ket cilra so... Ban sé ngac nhién
vi nhitng van dé nho nay c6 thé gay kho chiu I6n néu khéng dugc xur ly kip thoi.

MOt s6 can hé mdi ban giao thuong cé mui son hodc keo dan. Hay danh it nhat mét tuan dé
m& clra thong gid trude khi don vao. Néu cé thé, hay xin chid nha cho phép kiém tra d6 6n tir
tang trén va hang xém k& bén. Can ho Thanh Xuan chungcuhanoi la luva chon phd bién vi khu
vuc nay c6 mat do dan cu vira phai, khong qua dong diuc nhu Béng Da hay Hoang Mai, nhung
cling khéng qua thua thét nhu cac quan ven dé.

Két hop dai han: mua dé & hay mua dé cho thué?

Né&u ban cé tai chinh 6n dinh, mua mét cdn hé Thanh Xuan dé & lau dai la quyét dinh sang sudt.
Gia dat khu vuc nay van dang tang déu, nhat la sau khi cac tuyén metro va duong Vanh dai 4 di
vao hoat dong. Trong khi do, cho thué cédn ho tai day ciling sinh |Gi t6t, v&i ty suat lgi nhuan
khoang 4-6% moi nam, tly vi tri va chat lwgng can ho. Nhitng can gan truong dai hoc, bénh
vién hodc khu cong nghé cao thuong cé nhu cau thué cao quanh nam.

Nguoc lai, néu ban chi cé ké hoach ngan han (dugi 5 nam), thué can hoé Thanh Xuan
chungcuhanoi la phuong an linh hoat hon. Ban khéng phai lo lang vé bién dong thi truong hay
chi phi stra chira I6n. Hay nh& cac don vi uy tin nhu Chung cu Ha NOi Rental dé tim cédn ho phu
hop véi nhu cau va kha nang tai chinh. Dich vu cta ho thuong mién phi véi ngudi thué, va ho cé
doi ngli am hiéu tirng toa nha, tirng cha dau tu.

Nhiing diéu can chuan bi trudc khi chuyén dén

Don dén can hé Thanh Xuan khong khac gi mét cudc di cu nhd. Ban can sap xép trudc cac
dich vu internet, dién, nudc va vé sinh moi truong. Mot meo nho: hay két ndi vaéi ban quan ly toa
nha va nhém cu dan trén mang xa hoi dé€ nam dugc lich sinh hoat chung, quy dinh vé gil xe,
gid md c6ng va cdac dich vu tién ich trong khu.



Néu ban mang theo xe may, hay hdi ré cho dé xe va phi glri xe theo thang. Mot s6 toa nha cé
ham dé xe rong, nhung ciing co tda chi cé bai xe ngoai trdi, dé hu hdng khi mua bao. Tuong tu,
néu ban nuodi thd cung, hay kiém tra quy dinh cla tda nha vé viéc nudi chd meéo. Nhiéu chung
cu méi c6 chinh sach kha thoai mai, nhung cling c6 noi cdm hoac thu thém phi.

Cudi cung, hdy danh thoi gian kham pha khu vuc xung quanh: chg dan sinh, siéu thi, quan ca
phé, cong vién. Mot can hd dep nhung thiéu khéng gian xanh hodc cho gan sé lam giam chat
lugng séng dang ké. Vi su ho trg tir cac nén tang nhu Chung cu Ha NOi Rental, ban cé thé dé
dang so sanh nhiéu Iya chon va dua ra quyét dinh sang su6t nhat.
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