
מחשבון יחס החזר להכנסה הפך לכלי קריטי עבור כל מי שבוחן לקיחת הלוואה לאיחוד הלוואות, למחזור הלוואות
קיימות או לבחינת יכולת עמידה בהתחייבויות. עבור גופים מממנים, יחס ההחזר הוא אחד הפרמטרים הראשונים

שנבדקים לפני מתן אישור עקרוני, ועבור יועצים פיננסיים זו נקודת פתיחה לבניית אסטרטגיית איחוד חובות נכונה
וחכמה.

כאשר בוחנים האם תאושר ללקוח הלוואה לאיחוד הלוואות, השאלה המיידית היא מה יהיה שיעור ההחזר החודשי מתוך
סך ההכנסה הפנויה. זהו בדיוק תפקידו של מחשבון יחס החזר להכנסה: לתרגם נתוני שכר, התחייבויות קיימות ופריסת

תשלומים מוצעת, לאחוז פשוט שמאפשר להעריך את רמת הסיכון והסיכוי לאישור.

מהו יחס החזר להכנסה ולמה הוא כל כך חשוב באיחוד הלוואות?
יחס החזר להכנסה הוא אחוז סך התשלומים החודשיים על הלוואות וחובות מתוך ההכנסה החודשית נטו של הלווה

)ולעתים של התא המשפחתי כולו(. זהו מדד שממחיש לגוף המממן כמה מההכנסה כבר "תפוסה" להחזר חובות וכמה
גמישות פיננסית נשארת למשק הבית.

במילים מעשיות, כאשר שוקלים איחוד הלוואות, הבנק או חברת האשראי בודקים האם היחס לאחר האיחוד יהיה סביר
ביחס למדיניות הסיכון שלהם. ברוב המקרים, יחס החזר של עד כ-30% מההכנסה נטו נחשב שמרני, 30%-40% נחשב

בינוני, ומעל 40% כבר עלול להיתפס כגבוה ומסוכן, במיוחד כאשר אין בטוחות משמעותיות כמו נכס משועבד.

הקשר בין יחס החזר להכנסה לאישור הלוואה לאיחוד הלוואות

בעת בקשה להלוואה לאיחוד הלוואות, הגוף המממן מתייחס ליחס ההחזר הצפוי לאחר ביצוע פריסת תשלומים
מחדש. המטרה היא לוודא שההלוואה החדשה לא תחריף את המצב, אלא תייצר תזרים מזומנים משפחתי יציב יותר.

מחשבון יחס החזר להכנסה מאפשר לבצע את החישוב כבר בשלב מוקדם, לפני הגשת הבקשה, ולבחון תרחישים שונים
של סכום, תקופה וריבית.

כאשר היחס לאחר האיחוד נמוך יותר מהיחס הנוכחי, הסיכוי לקבל אישור עקרוני לרוב משתפר, במיוחד אם במקביל
משפרים גם את דירוג האשראי ומציגים התנהלות חשבונאית מסודרת בעו"ש ובכרטיסי האשראי.

איך מחשבים יחס החזר להכנסה בפועל?
הבסיס לחישוב פשוט: מחלקים את סך תשלומי החובות החודשיים בהכנסה החודשית נטו ומכפילים ב-100. עם זאת,

ביומיום המקצועי חשוב לדייק בשאלה מה נכלל בסך החובות ומה נחשב להכנסה, במיוחד כאשר בונים תכנית הסדר חוב
או בוחנים אפשרות של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות.

מה נחשב לחוב חודשי?

החזר חודשי על משכנתא קיימת, לפי לוח סילוקין עדכני.

החזר חודשי על הלוואות בנקאיות, הלוואות כרטיסי אשראי והלוואות מהבנקים למשכנתאות )שאינן משכנתא
ראשית(.

תשלומים קבועים על הלוואות חוץ בנקאיות מחברות מימון, גופים מוסדיים, פלטפורמות אונליין ועוד.

החזר חודשי מינימלי על חובות כרטיסי אשראי כולל עסקאות בתשלומים והלוואות דרך חברות אשראי.

החזרים על הלוואות פרטיות מגופים רשומים )למשל הלוואות במקום העבודה(, במידה ויש התחייבות חוזית
ברורה.

במקרים רבים, המינוס בעו"ש נתפס אצל לקוחות כחלק "טבעי" מהתנהלות הבנק, אך בפועל הוא מהווה חוב ומשפיע
ישירות על התזרים. כאשר בונים תכנית איחוד חובות, יש להתייחס גם למינוס בעו״ש כחוב שיש לסלק או לפחות

לצמצם באמצעות ההלוואה המאוחדת.



מה נחשב להכנסה לצורך החישוב?

שכר נטו מעבודה שכירה, לפי ממוצע 3-6 חודשים אחרונים, בהתאם למדיניות הגוף המממן.

הכנסה מעסק עצמאי בהתאם לדוחות לרשות המסים ולדוחות רווח והפסד, לאחר התאמות.

קצבאות קבועות שניתן להסתמך עליהן )לדוגמה, קצבת נכות קבועה(, בכפוף למדיניות כל גוף.

הכנסות משכר דירה, כאשר הן מדווחות כדין וניתן להציג דוחות חשבונאיים או דיווחי מס מתאימים.

במשקי בית רבים קיימת יותר מהכנסה אחת, ולכן מחשבון יחס החזר להכנסה מקצועי יאפשר הזנה של הכנסות לשני בני
זוג, ולעתים אף לבני משפחה נוספים השותפים להחזר בפועל, למשל בעת הלוואה כנגד נכס משפחתי.

מחשבון יחס החזר להכנסה ככלי עבודה לאנשי מקצוע
יועצים בתחום ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות לא יכולים להרשות לעצמם לבצע הערכות תחושתיות בלבד. שימוש עקבי
במחשבון יחס החזר מאפשר לתכנן תרחישים, לדמות תנאי השוואת ריביות שונים ולבחון איך שינוי בריבית, בפריסה או

בסכום האיחוד משפיע על הלקוח ועל עמידתו בהחזרים.

במקביל, לקוחות פרטיים המשתמשים במחשבון איחוד הלוואות הכולל מרכיב של יחס החזר להכנסה, יכולים להגיע
לפגישה עם היועץ כאשר הם מבינים טוב יותר את המסגרת הריאלית. כך קל יותר לקבל החלטה האם בכלל האם
משתלם לאחד הלוואות במצב הנתון, או שיש צורך בצעדים מקדימים לשיפור דירוג האשראי וצמצום התחייבויות

נקודתיות לפני ביצוע מהלך כולל.

שילוב המחשבון בתהליך בדיקת זכאות להלוואה

תהליך מקצועי של בדיקת זכאות להלוואה לאיחוד חובות יכלול בדרך כלל מספר שלבים: איסוף נתונים, ניתוח
התחייבויות קיימות, שימוש במחשבון יחס החזר להכנסה, ובניית תכנית פעולה. בשלב החישוב, המחשבון משמש כנקודת

בקרה אובייקטיבית שמאפשרת למנוע הצעות "אגרסיביות" מדי שיגדילו את הסיכון לחדלות פירעון עתידית.

בשילוב מידע עדכני מתוך דוח נתוני אשראי BDI, ניתן להבין לא רק כמה הלקוח מחזיר היום, אלא גם איך התנהל בעבר:
פיגורים, החזרות שיקים, חריגות מתמשכות וכדומה. נתונים אלה יחד עם יחס החזר מחושׂב יוצרים תמונת סיכון מלאה,

שעל בסיסה ניתן לנהל משא ומתן עם בנקים וחברות אשראי בתהליך של השוואת הלוואות אונליין ובאופן ישיר.

איחוד הלוואות, סוגי ריביות ויחס החזר להכנסה
בעת ביצוע איחוד חובות, סוג הריבית משפיע לא רק על סך הריבית שתשולם לאורך חיי ההלוואה, אלא גם על גובה החזר

חודשי ועל ההתנהגות העתידית של יחס ההחזר. מקצועית, יש לבחון את מבנה הריבית ולא רק את האחוז "על הנייר".

ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה בהקשר של איחוד חובות

ריבית פריים - ריבית צמודה לריבית בנק ישראל )דרך ריבית הפריים הבנקאית(. מתאימה למי שמוכן לקבל
תנודתיות מסוימת בהחזר החודשי, מתוך תקווה לריביות נמוכות בטווח הבינוני. ביחס החזר להכנסה, יש להתחשב

בתרחיש עליית ריבית ולא רק במצב הריבית הנוכחי.

ריבית קבועה - מעניקה ודאות גבוהה לגבי ההחזר החודשי, ומתאימה למי שמעוניין לייצב את יחס ההחזר
להכנסה לשנים קדימה. פעמים רבות, בהלוואה ממושכת לאיחוד הלוואות, שילוב של מסלול קבוע יכול להקטין

את הסיכון המשפחתי.

ריבית משתנה - ריבית שמתעדכנת כל מספר שנים או לפי עוגן חיצוני. במסלולים אלה, יש לוודא שהלקוח
מבין את הסיכון לעלייה עתידית בהחזר, ושמחשבון יחס החזר להכנסה משמש גם לבחינת תרחיש "קיצון ריבית"

ולא רק את מצב הפתיחה.

אחד היתרונות הבולטים של מהלך מקצועי של מחזור הלוואות או משכנתא קיימת הוא האפשרות לחלק את החוב בין
מספר מסלולי ריבית, ובכך ליצור איזון בין יציבות לעלות. את השפעת השילובים על יחס ההחזר ניתן להעריך בדיוק



בעזרת מחשבונים ייעודיים.

פריסת תשלומים מחדש והשפעתה על יחס החזר להכנסה
אחד הכלים העיקריים להורדת יחס החזר להכנסה הוא הארכת תקופת ההחזר. פריסת תשלומים מחדש במסגרת

הלוואה אחת במקום מספר הלוואות קצרות יכולה להקטין משמעותית את התשלום החודשי, אך מגדילה את סך הריבית
לאורך השנים. ההחלטה אינה טכנית בלבד אלא אסטרטגית, ודורשת הסתכלות רחבה על הצרכים והיעדים של משק

הבית.

באמצעות מחשבון איחוד הלוואות ניתן להזין סכום איחוד, תקופה מבוקשת וריבית ממוצעת לאחר השוואת הלוואות
אונליין, ולבחון כיצד כל שינוי של שנה או שתיים בתקופה משפיע על אחוז יחס ההחזר להכנסה. עבור לקוחות רבים,
ירידה של אפילו 5%-10% ביחס ההחזר משמעה שקט תזרימי משמעותי, גם במחיר עלות ריבית כוללת גבוהה יותר.

עמלת פירעון מוקדם והקשר שלה לחישוב הכדאיות

כאשר מאחדים הלוואות קיימות באמצעות הלוואה חדשה, לעתים יש לשלם עמלת פירעון מוקדם על הלוואות או
מסלולים ישנים, במיוחד במסלולי ריבית קבועה שהתקבלו בעבר בריבית נמוכה יותר מהריבית הנוכחית. אמנם עמלה זו

אינה חלק מהחזר חודשי שוטף, אך היא משפיעה על הכדאיות הכוללת של המהלך.

על מנת להעריך בצורה נכונה האם האם משתלם לאחד הלוואות, יש לגלם את העמלות הללו בחישוב, לרבות השוואה
בין לוחות סילוקין קיימים ללוח הסילוקין החדש, ולבחון את ההשפעה המצטברת על יחס ההחזר לאורך זמן ולא רק

בחודש הראשון לאחר האיחוד.

הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואה כנגד נכס ויחס החזר להכנסה
בשנים האחרונות, חלק ניכר ממהלכי איחוד הלוואות מתבצע באמצעות הלוואות חוץ בנקאיות ופתרונות של הלוואה

כנגד נכס. כאשר יש נכס שניתן לבצע עליו שעבוד נכס, רמת הביטחונות של הגוף המלווה עולה, ולעתים ניתן לקבל
מסלול החזר ארוך יותר וריבית אטרקטיבית יחסית, גם כאשר יחס ההחזר ההתחלתי אינו נמוך במיוחד.

יחד עם זאת, כל התבססות על נכס מחייבת זהירות מקצועית: חוב שייצא משליטה עלול לסכן את הבעלות על הנכס. לכן,
כאשר בוחנים מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות או נטילת הלוואה לכל מטרה כנגד נכס קיים, יש לוודא שיחס ההחזר

להכנסה נותר ברמה שמרנית ולא "מותח את החבל" של משק הבית.

איחוד חובות ללא שעבוד לעומת איחוד עם שעבוד

כאשר מבצעים איחוד הלוואות ללא בטוחות, גובה הריביות לרוב גבוה יותר, ובמקביל הגופים המלווים מקפידים יותר על
יחס החזר נמוך. לעומת זאת, כאשר מתבצע שעבוד נכס, לעתים ניתן לקבל אישור גם ביחס החזר מעט גבוה יותר, מתוך

הסתמכות על הביטחונות. בכל אחד מן המקרים, שימוש במחשבון מקצועי מאפשר לדמות את שני המסלולים ולהחליט
האם עדיף לשמור על הנכס לא משועבד, גם במחיר תזרים מעט צפוף יותר, או למנף את הנכס ולהקל על התזרים באופן

משמעותי.

דירוג אשראי, BDI ויחס החזר: המשולש שקובע את תנאי האשראי
בניתוח מקצועי של בקשה להלוואה לאיחוד הלוואות, שלושה גורמים מרכזיים קובעים את רמת הסיכון שהגוף המלווה
מייחס ללקוח: יחס החזר להכנסה, דירוג אשראי אישי ונתוני עבר מתוך דוח נתוני אשראי BDI. יחס החזר סביר יחד עם

היסטוריית אשראי תקינה מאפשרים לעתים לקבל ריביות טובות יותר ואף פריסות ארוכות יותר.

מנגד, גם אם יחס ההחזר לאחר איחוד נראה אטרקטיבי, אך הדוח מציג פיגורים משמעותיים, החזרות הוראות קבע או
חריגות ממושכות, הגוף המממן עלול לדרוש ריבית גבוהה, בטוחות נוספות או אף לדחות את הבקשה. במקרים כאלה,



אנשי מקצוע בתחום ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות בונים תכנית שיקום מדורגת, שבה שלב ראשון נועד לשפר התנהלות
ודירוג אשראי, ורק לאחר מכן מבוצע מהלך איחוד רחב.

שיפור דירוג אשראי כבסיס להורדת יחס ההחזר העתידי

כאשר מצליחים לשפר את דירוג האשראי, נפתחות אפשרויות למחזור חובות בריבית נמוכה יותר. ריבית נמוכה מאפשרת,
באותו היקף חוב ובאותה תקופת החזר, להקטין את התשלום החודשי ובכך להוריד את יחס ההחזר להכנסה, או לחלופין

לקצר את תקופת ההחזר מבלי להכביד על התזרים.

מחשבון יחס החזר להכנסה יכול לשרת תהליך זה בשני שלבים: תחילה, כמדד למצב הקיים ובעייתיותו, ולאחר מכן ככלי
תכנון - כמה צריך להקטין את הריבית או להאריך את התקופה על מחשבון משכנתא מנת להגיע ליעד מסוים של יחס

החזר, למשל מתחת ל-30% מההכנסה נטו.

תזרים מזומנים משפחתי, חובות כרטיסי אשראי ומינוס בעו״ש
יחס החזר להכנסה אינו מנותק מהמציאות התזרימית היומיומית. תזרים מזומנים משפחתי בריא מחייב לא רק החזר

הלוואות ברמה סבירה, אלא גם בקרה על הוצאות שוטפות, התנהלות חכמה מול חובות כרטיסי אשראי וצמצום
מתמשך של מינוס בעו״ש. כאשר התזרים בפועל לחוץ, אפילו יחס החזר "טכני" שנראה תקין עלול להיות בעייתי.

לכן, בתהליכי איחוד חובות, כדאי לשלב ניתוח עומק של הרגלי צריכה: דחיית חיובי אשראי, שימוש במסגרות אשראי
זמניות, ניצול יתר של עסקאות בתשלומים ועוד. המטרה אינה רק לייצר החזר חודשי נמוך יותר, אלא גם לבנות הרגלי

צריכה ומעקב תקציבי שימנעו הצטברות חובות חדשה לאחר האיחוד.

התייחסות מקצועית לחובות כרטיסי אשראי באיחוד הלוואות

חלק גדול ממצבי מצוקה אשראית נובעים מהתנהלות לא מבוקרת בכרטיסי אשראי, במיוחד בשילוב עסקות תשלומים
מתגלגלות וריביות גבוהות. כאשר בוחנים איחוד הלוואות, יש לשקול בחיוב הכללת מרבית חובות כרטיסי אשראי לתוך

ההלוואה המאוחדת, בריבית נמוכה יותר ובפריסת תשלומים ברורה. כך, יחס ההחזר הכולל עשוי להתייצב, והלקוח
מפסיק לשלם ריביות כפולות על מספר מסגרות בו זמנית.

השוואת הלוואות אונליין ושימוש חכם במחשבונים פיננסיים
התקדמות הפלטפורמות הדיגיטליות מאפשרת לבצע השוואת הלוואות אונליין באופן מהיר ושקוף. רבים מהמחשבים

ברשת משלבים אפשרות להזין הכנסה חודשית נטו ולקבל התייחסות ליחס החזר בעסקה המוצעת. יחד עם זאת, יש פער
בין מחשבון שיווקי פשוט לבין כלי מקצועי שמותאם למורכבות של משקי בית עם מספר מקורות הכנסה וחובות מסוגים

שונים.

אנשי מקצוע בתחום האשראי נוטים לשלב בין מספר כלים: מחשבון יחס החזר להכנסה, מחשבון לוח סילוקין, מחשבון
ריבית אפקטיבית ומחשבון לאמידת עלות כוללת של הלוואה לאחר מחזור הלוואות. השילוב הזה מאפשר להציג ללקוח

תמונה מלאה - לא רק כמה ישלם בחודש הבא, אלא כמה ישלם לאורך חיי ההלוואה חידוש אישור עקרוני למשכנתא
ואיך זה ישפיע על היכולת לעמוד ביעדים פיננסיים אחרים כמו חסכון, השקעות או רכישת נכס עתידי.

אישור עקרוני אונליין לעומת ניתוח עומק מקצועי

חלק מהגופים הפיננסיים מציעים אישור עקרוני מקוון, המבוסס ברובו על נתונים שהלקוח מזין, לרבות הכנסה מוצהרת
וגובה חובות. אישור זה מתייחס ליחס החזר מחושב ברמה ראשונית בלבד, אך אינו מחליף בדיקה מעמיקה של תלושי

שכר, דוחות בנק ודוחות אשראי. לכן, מומלץ לראות בו נקודת פתיחה למשא ומתן ולא כתשובה סופית.

תהליך מקצועי ישלב את נתוני האישור העקרוני עם ניתוח עצמי באמצעות מחשבון יחס החזר להכנסה ועם בחינה
אובייקטיבית של נתוני העבר. כך ניתן להיערך מראש לשאלות של הגוף המלווה, לזהות נקודות חולשה ולבנות תיק

בקשה חזק יותר שיגדיל את הסיכוי לקבלת תנאים טובים.

http://www.thefreedictionary.com/%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90
https://gilfinance.co/he/blog/financial-recovery-consulting


איך לדעת האם באמת משתלם לאחד הלוואות?
השאלה האם כדאי לבצע איחוד הלוואות אינה מסתכמת בפער בין הריבית הנוכחית לריבית המוצעת. יש לבחון את

מכלול הנתונים: יחס החזר לפני האיחוד ואחריו, סך הריבית שתשולם, מרכיב הביטחונות )אם יש שעבוד נכס(, גמישות
התזרים וההשפעה על תזרים מזומנים משפחתי בטווח הקצר והארוך.

מחשבון יחס החזר להכנסה מאפשר לבצע סימולציה ברורה: להזין את ההחזר החודשי החדש שנובע מהלוואה אחת
מסודרת אחרי השוואת ריביות, ולהשוות אל מול סך ההחזרים הנוכחיים על מספר הלוואות, כרטיסי אשראי ומינוס

בעו"ש. במקביל, ניתוח לוח סילוקין יראה האם מאריכים את תקופת ההחזר מעבר למה שנחוץ, או שמדובר בפריסה
מאוזנת שמשרתת גם את צרכי ההווה וגם את היציבות העתידית.

קריטריונים מקצועיים לקבלת החלטה

האם יחס ההחזר לאחר האיחוד יורד לרמה שמרנית התואמת את רמת ההכנסה והוודאות התעסוקתית של
הלקוח.

האם סך הריבית שתשולם לאורך חיי ההלוואה מאוזן ביחס לשקט התזרימי המושג.

האם ההלוואה המאוחדת תסגור בפועל את מרבית מסגרות האשראי היקרות, ותצמצם את הצורך במחזור
חובות עתידי.

האם קיימת תכנית התנהלות שוטפת שמונעת הצטברות חובות חדשה לאחר האיחוד.

כאשר כל ארבעת הקריטריונים מתקבלים בחיוב, וכאשר גם הניתוח התזרימי וגם הנתונים מתוך BDI תומכים במהלך,
ניתן לומר שבדרך כלל המהלך של איחוד הלוואות עומד בסטנדרט מקצועי גבוה והסבירות לאישור הלוואה בתנאים

סבירים עולה משמעותית.

מחשבון יחס החזר להכנסה כבסיס לניהול סיכונים אחראי
עבור גופים מממנים, יחס החזר להכנסה הוא כלי לניהול סיכון. עבור לקוחות ויועצים, זהו כלי לניהול אחריות. השילוב בין

חישוב מדויק, השוואת הלוואות אונליין, ניתוח דירוג אשראי וראייה תזרימית רחבה מאפשר לבנות פתרונות איחוד
חובות שאינם "פלסטר" זמני אלא מהלך עומק משקם.

כאשר כל צד בתהליך מבין את מגבלות ההכנסה, את רמת החוב הסבירה ואת ההשפעה של מסלולי הריבית ותקופות
ההחזר על התזרים, השאלה האם תאושר הלוואה לאיחוד הלוואות הופכת משאלה טכנית לשאלה ניהולית: איך לבנות

את העסקה הנכונה, עם המסלול המתאים והפריסה המתאימה, כך שגם הגוף המממן וגם הלקוח יוכלו לעמוד בה לאורך
זמן ללא הפתעות.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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