
התקנת חיפוי בבניין משותף היא אחת הדרכים היעילות ביותר לשדרג את המראה, לשפר עמידות מול רטיבות ושמש,
ולייצר תחושת ערך גבוהה יותר לדיירים ולרוכשים עתידיים. כאשר משלבים את החיפוי בתוך מהלך רחב של שיפוץ חזית
בניין משותף, התוצאה בדרך כלל טובה יותר מבחינה אדריכלית, טכנית וכלכלית. בבניינים ותיקים בערים כמו תל אביב,
חולון, בת ים, חיפה ופתח תקווה, מהלך כזה לא עוסק רק באסתטיקה, אלא גם בתחזוקה, בבטיחות ובמניעת התפוררות
של המעטפת החיצונית. לכן חשוב להבין מראש מה בוחרים, מי מבצע, כמה זה עולה ואילו טעויות עלולות לייקר את

הפרויקט.

מתי התקנת חיפוי בבניין משותף באמת נדרשת
לא כל בניין חייב חיפוי חדש, אבל יש סימנים מובהקים לכך שהמעטפת הקיימת כבר לא מספקת. קילופי טיח חוזרים,
סדקים בקירות חוץ, חדירת מים בדירות עליונות או פינתיות, כתמי רטיבות בלובי, התיישנות חזותית שפוגעת בערך הנכס,
ותחזוקה שוטפת יקרה, כל אלה מצביעים על צורך בבחינה רצינית של חידוש מעטפת בניין. במקרים רבים, חיפוי קירות

חוץ בבנייני מגורים נותן פתרון מסודר יותר מאשר תיקוני טיח מקומיים שחוזרים כל שנתיים או שלוש.

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, ההסתכלות הנכונה היא מערכתית. לא בודקים רק את הקיר עצמו, אלא גם חיבורי
חלונות, מעקות, מסתורי כביסה, מרפסות, קופינגים בגג וניקוזי גשם. אם מחליפים חיפוי בלי לטפל בפרטים האלה, נוצר
מראה חדש עם בעיות ישנות. לכן בשלב הראשון מבצעים בדיקה הנדסית ואדריכלית, וממפים איפה מדובר בכשל קוסמטי

ואיפה יש כבר כשל תפקודי.

בבניינים בני 20 עד 40 שנה, במיוחד באזורי חוף, בלאי החזית מואץ בגלל מליחות, קרינת שמש חזקה ורוחות. שם רואים
יותר ביקוש לפתרונות כמו חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, משום שהם מציעים מראה נקי,

תחזוקה נוחה ועמידות יחסית גבוהה לאורך זמן, בכפוף לביצוע נכון.

איך משלבים חיפוי בנייני מגורים בתוך שדרוג כולל של החזית
טעות נפוצה היא להתייחס לחיפוי כאל שכבה דקורטיבית בלבד. בפועל, חיפוי בנייני מגורים עובד נכון רק כשהוא חלק
מתכנון כולל של החזית. המשמעות היא התאמה בין חומרי החיפוי, פרופילי האלומיניום, פרטי האיטום, התאורה, צבעי
המסגרות, המעקות והכניסה לבניין. בבניין משותף, במיוחד אם יש ועד פעיל ודיירים עם ציפיות שונות, התכנון הזה חוסך

ויכוחים וכסף.

אדריכל או מתכנן מעטפת מנוסה יכין סט פרטים ולא רק הדמיה יפה. הדמיה מוכרת את הרעיון, אבל פרטי ביצוע הם אלו
שקובעים אם מים יחדרו, אם הלוחות יישבו ישר, ואם תהיה אפשרות תחזוקה בעתיד. בתכנון חיפוי חזיתות מגדלים
ובניינים גבוהים, מקפידים במיוחד על עומסי רוח, שיטת עיגון, גישה לעבודות סנפלינג או במת הרמה, והתנהגות החומר

בחום.

כאשר מבצעים שיפוץ חזית בניין משותף כחלק ממהלך רחב, כדאי להחליט מראש מה נשאר ומה מתחלף. למשל, אם
הלובי, תיבות הדואר, החניה והגינה נשארים מיושנים, החזית החדשה תיראה מנותקת. לעומת זאת, שדרוג מדוד של

הכניסה, החופה, התאורה והשילוט יוצר תחושת פרויקט שלם גם בלי להיכנס להוצאה מיותרת.

בחירת חומר: אלוקובונד, אלומיניום וטיח משולב
בישראל נפוצים כמה פתרונות מרכזיים. אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך בפועל לשם גנרי ללוחות אלומיניום מרוכבים.
אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד לפרויקטים שבהם רוצים קווים נקיים, גוונים אחידים ומעטפת בעלת אופי

מודרני. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ גם במבנים ותיקים שעוברים מתיחת פנים וגם בפרויקטים חדשים.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים כאשר יש שטחי חזית גדולים, צורך בדיוק גבוה ורצון לשפה אדריכלית חדה.
במגדלים ובמבנים יוקרתיים משלבים לעיתים לוחות אלוקובונד למגדלים יחד עם זכוכית, סרגלי הצללה או חיפוי דמוי עץ

באזורים נבחרים. חיפוי מגדלי יוקרה דורש בדרך כלל רמת תיאום גבוהה יותר, כי כל עיוות קטן נראה לעין על שטח גדול.



לצד זאת, יש פרויקטים שבהם לא נכון לחפות את כל הבניין. לפעמים הפתרון החכם הוא שילוב בין תיקון תשתית, טיח
אקרילי איכותי, וחיפוי נקודתי באזורי כניסה, עמודים בולטים או קירות צד חשופים. כך מתקבל אפקט מרשים בעלות

מתונה יותר.

סוג פתרון יתרונות בולטים מתי מתאים במיוחד הערת תקציב חיפוי אלוקובונד מראה מודרני, דיוק גבוה, ניקוי קל יחסית
בניינים משותפים, מגדלים, פרויקטי התחדשות עירונית לרוב יקר יותר מטיח, אך נותן נוכחות חזקה חיפוי אלומיניום

עמידות, גמישות עיצובית, התאמה לפרטים מורכבים חיפוי חזיתות למגדלים ובניינים עם שפה אדריכלית מתקדמת בדרך
כלל ברמת מחיר בינונית עד גבוהה טיח וצבע משודרג פתרון נגיש יותר, ביצוע מהיר יחסית בניינים קטנים או תקציב

מוגבל לרוב הזול ביותר, אך דורש תחזוקה תכופה יותר

עלות חיפוי בניין מגורים ומה באמת משפיע על המחיר
השאלה על מחירון חיפוי בניין מגורים עולה כמעט בכל אסיפת דיירים, ובצדק. בפועל אין מספר אחד שמתאים לכולם,
משום שהמחיר מושפע מגובה הבניין, מצב התשתית, היקף הפיגומים או עבודות הסנפלינג, רמת הגמר, סוג הלוחות,
המורכבות האדריכלית והצורך בפירוק אלמנטים ישנים. עלות חיפוי בניין מגורים יכולה לנוע בטווח רחב, ולעיתים ההבדל

בין הצעה זולה להצעה יקרה נובע בכלל ממה שלא הוכנס להצעת המחיר.

בבניין נמוך בן 4 או 5 קומות, שדרוג חלקי עשוי להיות זול משמעותית מחיפוי מלא במגדל מגורים. בבניינים גבוהים, חיפוי
חזיתות מגדלים מחייב ציוד, בטיחות, תיאומים ופיקוח ברמה אחרת. כשמדברים על חיפוי קירות למגדלים, אפילו גישה
לאתר ועבודה בסביבה מאוכלסת משפיעות על העלויות. פרויקט במרכז תל אביב עם רחוב צר, חניה מוגבלת ושכנים

צמודים יהיה יקר יותר מפרויקט דומה באזור פתוח.

כדאי לבקש הצעות מחיר שמפרטות בנפרד הכנות שטח, תיקוני בטון, איטום, תשתית נשיאה, חומרי חיפוי, עבודות גמר,
אחריות ופיקוח. כך אפשר להשוות בין קבלנים בצורה אמיתית. אם הצעה אחת נמוכה ב־20 אחוז מהשוק, בדרך כלל חסר

בה רכיב מהותי, או שהאחריות מוגבלת מדי.

בדקו אם המחיר כולל בדיקת תשתית, או רק התקנה על גבי קיים.1. 

ודאו מי אחראי לפיגומים, היתרים, פינוי פסולת וניקוי סופי.2. 

בקשו פירוט של סוג הלוחות, עוביים, שיטת העיגון ותקופת האחריות.3. 

השוו לא רק מחיר למ"ר, אלא גם רמת גימור ויכולת תחזוקה עתידית.4. 

קבלן חיפוי לבנייני מגורים: איך בוחרים נכון
הגורם המשפיע ביותר על הצלחת הפרויקט הוא לא רק סוג החומר, אלא מי מבצע אותו. קבלן חיפוי לבנייני מגורים
צריך להציג ניסיון ספציפי בעבודה על בניינים מאוכלסים, ולא רק מפעלים או מבני מסחר. בניין משותף הוא אתר מורכב:

יש דיירים, חניות, ילדים, תלונות על רעש, זמני עבודה מוגבלים ולעיתים גם צורך לשמור על רצף שימוש בכניסה לבניין.

אל תסתפקו בתיק עבודות מצולם. בקשו כתובות של פרויקטים קיימים, סעו לראות את החזית מקרוב, ושוחחו עם ועד
בית או מנהל פרויקט. שימו לב לקווי חיבור בין לוחות, לאחידות צבע, לפינות, למפגשים עם חלונות, ולמצב החיפוי שנה או
שנתיים אחרי המסירה. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים חייב גם להראות התנהלות מסודרת מבחינת בטיחות, מהנדס מלווה

ותיעוד חומרים.

בישראל, דיירים רבים בודקים קודם כול מחיר. זה טבעי, אבל בפרויקט מעטפת ההפרש האמיתי נמדד שנים קדימה. ביצוע
לא מדויק יוצר רעשים ברוח, חדירת מים, כתמי חלודה סביב עוגנים או צורך בפירוק ותיקון מוקדם. עלות התיקון הזו עלולה

להיות גבוהה בהרבה מהחיסכון הראשוני.

בקשו מפרט טכני מלא ולא רק הצעת מחיר כללית.

ודאו שיש כתובת ברורה לאחריות, שירות ותיקוני בדק.



בדקו ניסיון מוכח בפרויקטים דומים בגובה, בסוג החומר ובהיקף.

העדיפו קבלן שעובד עם אדריכל, מהנדס ומנהל פרויקט בתיאום מלא.

חיפוי מבנים תמ"א 38, פינוי בינוי והתחדשות עירונית
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 או שיפוץ חזיתות תמ"א 38, החיפוי הוא לרוב חלק ממכלול של חיזוק, הוספת
מרפסות, ממ"דים ומעלית. כאן יש מגבלות ותיאומים שלא קיימים בשיפוץ רגיל. עבודות חיפוי תמ"א 38 צריכות להתאים
לתוספות הבנייה, לקווי הבניין, ולמערכת החדשה של פתחים, צנרת ומעקות. לכן חברות חיפוי תמ"א 38 נדרשות לעבוד

תחת תוכנית מאושרת ומול פיקוח צמוד.

במתחמי התחדשות עירונית גדולים יותר, כמו חיפוי חזיתות פינוי בינוי או חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, מתכננים מעטפת
אחידה לשורה של בניינים או למספר מגדלים יחד. במצבים כאלה בוחנים לא רק יופי אלא גם אחידות תחזוקתית, זמינות
חלקי חילוף, וקצב ביצוע שמותאם ללוחות זמנים של יזם וקבלן ראשי. פתרונות חיפוי פינוי בינוי נוטים להיות סטנדרטיים

יותר כדי לאפשר שליטה באיכות ובהמשך תחזוקה.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית חייב לקחת בחשבון גם את חיי הבניין אחרי האכלוס. אם בוחרים חומר נדיר, צבע מיוחד
שקשה להשיג, או שיטת חיבור לא נפוצה, כל תיקון עתידי הופך למורכב ויקר. דווקא בפרויקטים גדולים, הפתרון הנכון הוא

זה שמאזן בין נראות מרשימה לבין שירותיות לאורך שנים.

חיפוי חזיתות למגדלים: מה שונה מבניין מגורים רגיל
חיפוי חזיתות מגדלים נראה דומה מבחוץ, אבל מבחינה מקצועית מדובר בעולם אחר. במגדלי מגורים, כל סטייה קטנה
בתשתית נפתחת על פני גובה רב. עומסי רוח חזקים יותר, תנועת המבנה מורגשת יותר, והגישה לתחזוקה מורכבת. לכן
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים כולל חישובים, פרטי התפשטות תרמית, פתרונות עיגון מדויקים וחשיבה על החלפת לוחות

בעתיד.

בפרויקטים כאלה רואים שימוש נרחב בפתרונות כמו מעטפת אלומיניום לבניין מגורים, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים
ולוחות מרוכבים במערך מודולרי. כאשר מבוצע נכון, התוצאה נקייה, יוקרתית ועמידה. כאשר מנסים לחסוך יותר מדי,

הבעיות צצות מהר: לוחות שאינם מפולסים, תפרים לא אחידים, רעשים בלילות חורף וקושי בגישה לתיקונים.

גם ההקשר השיווקי חשוב. דירות במגדלים נמכרות לא פעם לפי חוויה כוללת, והחזית היא חלק מהמותג של הבניין. לכן
חיפוי מגדלי יוקרה אינו רק החלטה טכנית אלא גם החלטה מסחרית, במיוחד בפרויקטים חדשים או בחידוש מבנים

שמבקשים לשדרג מיצוב.

תהליך עבודה נכון, מהבדיקה הראשונית ועד המסירה
מהלך מסודר מתחיל בסקר מצב קיים. בודקים בטון, טיח, איטום, קונסטרוקציה קיימת, פרטי חיבור ואלמנטים שעלולים
להפריע. לאחר מכן מכינים חלופות תכנון ותקציב, ומציגים לדיירים תמונה מלאה, לא רק תמונת השראה. בשלב הזה נכון

להחליט אם הפרויקט הוא חידוש חזיתות בניינים בלבד או חלק מתוכנית רחבה יותר.

בהמשך נכנסים לתכנון מפורט, בחירת חומרים ודוגמת ביצוע. דוגמה אחת על חזית אמיתית שווה יותר מעשר הדמיות, כי
אפשר לבחון דרכה צבע, ברק, צל, קווי חיבור והשפעה על הבניין בפועל. רק אחרי אישור הדוגמה יוצאים לביצוע מלא.

באתר עצמו סדר העבודה חשוב מאוד. מתחילים בדרך כלל בהכנות שטח, תיקוני תשתית, איטום נקודתי או מערכתי, ורק
אז מתקינים את תת המערכת והחיפוי. בסיום נדרשת בדיקת מסירה מסודרת, כולל בחינת פרטים, ניקיון, השלמות,

מסמכי אחריות והנחיות תחזוקה. פרויקט שנמסר בלי תיק מסירה מסודר יוצר מחלוקות מיותרות בהמשך.

החיסכון הגדול ביותר בפרויקט חיפוי אינו בהכרח במחיר ההתחלתי, אלא בצמצום תקלות, עיכובים ותיקונים חוזרים
לאורך השנים.



שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך פרויקט של התקנת חיפוי בבניין משותף?

בבניין בינוני של 6 עד 8 קומות, משך העבודה נע לרוב בין מספר שבועות לכמה חודשים, בהתאם להיקף, למורכבות ולמזג
האוויר. אם חברות חיפוי תמ"א 38 צריך גם תיקוני בטון, איטום נרחב או עבודה בגישה מורכבת, משך הביצוע מתארך. לוח

זמנים אמין צריך לכלול זמן להפתעות בשטח.

האם חיפוי חדש פותר גם בעיות רטיבות?

לא תמיד. חיפוי יכול לשפר מאוד את ההגנה על המעטפת, אבל אם מקור הרטיבות הוא בגג, בחלונות, במרפסות או
בצנרת, חייבים לטפל גם בו. לכן לפני בחירת חיפוי מבצעים אבחון של מקור הכשל ולא מסתמכים על החזית בלבד.

האם צריך היתר כדי לבצע חיפוי חיצוני לבניין?

לעיתים כן, ולעיתים נדרש לפחות תיאום מול הגורמים הרלוונטיים, בהתאם להיקף השינוי, לחומר, למיקום הבניין ולרשות
המקומית. כאשר משנים באופן מהותי את מראה החזית או מבצעים עבודות נרחבות, חשוב לבדוק זאת מראש עם איש

מקצוע ועם העירייה. בדיקה מוקדמת חוסכת עצירות ועיכובים.

מה עדיף, חיפוי אלוקובונד או טיח משודרג?

אין תשובה אחת שמתאימה לכל בניין. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים כשמחפשים מראה מודרני, קווים חדים
ותחזוקה מסודרת, בעוד שטיח משודרג יכול להספיק בתקציב נמוך יותר או בבניינים קטנים. ההחלטה הנכונה תלויה

במצב הקיים, בתקציב ובשפה האדריכלית הרצויה.

איך בודקים אם ההצעה שקיבלנו באמת מלאה?

מבקשים כתב כמויות או מפרט מפורט, ובודקים שהוא כולל תשתית, תיקונים, איטום, חיפוי, פיגומים או סנפלינג, פינוי
פסולת, ניקוי, אחריות ומסירה. הצעה קצרה מדי נראית נוחה, אבל בדרך כלל משאירה מקום לתוספות בהמשך. במידת

האפשר, כדאי להעביר את ההצעות לבדיקה של מפקח או אדריכל.

איך מקבלים החלטה נכונה בלי להיגרר להוצאה מיותרת
הדרך הטובה ביותר לנהל פרויקט כזה היא להתחיל מהמצב ההנדסי, לעבור דרך תכנון חזותי מסודר, ורק אז להשוות
הצעות מחיר. מי שפועל הפוך, בדרך כלל בוחר חומר לפני שהבין את הבעיה, או קבלן לפני שהוגדר סטנדרט הביצוע.
חידוש מעטפת בניין הוא השקעה שנמדדת לא רק ביופי של יום המסירה, אלא גם באיך הבניין נראה ומתפקד אחרי חמש

ושבע שנים.

אם אתם בוחנים התקנת חיפוי בבניין משותף, בקשו בדיקה מקצועית, מפרט ברור ודוגמת ביצוע אמיתית על החזית. כך
תוכלו לבחור פתרון שמתאים לבניין, לדיירים ולתקציב, ולבצע שדרוג שמעלה את רמת המגורים בלי לשלם פעמיים על

אותן טעויות.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/
https://www.dargroupbuild.com/articles/shiputz-vechidush-chazit-binyan/


החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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