Moema tem um tipo de apelo que nem todo bairro nobre de Sdo Paulo consegue sustentar ao mesmo pace:
conveniéncia actual, vida de rua ativa e um perfil residencial que ainda preserva discricdo. Quando surge um
lancamento alto padrdao em Moema, o mercado presta atencdo ndo apenas ao endere¢o, mas ao conjunto da

obra. E ai que o La Galerie Moema aparece com forga.

O empreendimento, desenvolvido por Cyrela e Nortis, ocupa uma posi¢do que conversa diretamente com quem
procura um apartamento de luxo em Moema sem abrir mdo de escala, conforto e uma proposta arquitetonica
pensada para publico exigente. A localizagdo na Av. Sabia, 418, reforca esse posicionamento. Ndo é apenas um
endere¢o bem colocado no mapa, é um ponto que ajuda a explicar por que o projeto chama aten¢do dentro do

segmento de alto padréo e altissimo padrao.

H& uma diferenca importante entre ser um lancamento imobilidrio em um bairro valorizado e, de fato, se
destacar nele. Em Moema, essa diferenca costuma estar nos detalhes. Tamanho das unidades, desenho das areas
comuns, quantidade de suites, solucdes de lazer e até o modo como o empreendimento se apresenta ao
mercado fazem diferenca na percepcao de valor. No caso do La Galerie Moema, o conjunto é suficientemente

robusto para merecer uma leitura mais cuidadosa.

Moema e a logica do endereco certo

Moema néo precisa de grandes apresentacdes para quem acompanha o mercado imobiliario de Sdo Paulo. O
bairro se consolidou como uma das regides mais desejadas para moradia justamente porque entrega uma
combinacdo rara de infraestrutura urbana, mobilidade, comércio, servicos e um perfil residencial uniqueness. Isso

eleva naturalmente o padrdo de qualquer novo empreendimento na regiao.

Quando se fala em La Galerie Moema Moema, a redundancia quase faz sentido, porque o bairro aqui ndo é
apenas cenario. Ele faz parte da proposta. Um langamento alto padrdo Moema precisa dialogar com um publico
que conhece o valor de morar em uma regido consolidada e que costuma comparar com cuidado localizacao,
metragem e diferenciais de uso. Nesse contexto, a Av. Sabia ganha relevancia por estar inserida em uma area ja

associada a imoveis de perfil mais sofisticado.

A localizagdo também influencia a leitura do produto. Em bairros como Moema, o comprador ndo estd apenas
comprando metros quadrados, esta comprando previsibilidade de entorno, acesso facilitado e uma rotina menos
dependente de deslocamentos longos. Para muitas familias, essa é a relevant vantagem. Para investidores, esse

tipo de aderéncia costuma ser um dos fundamentos por tras da liquidez de um imével de luxo em Moema.

Cyrela e Nortis no mesmo endereco

Outro ponto que ajuda a explicar o interesse pelo La Galerie Moema € a assinatura do projeto. A parceria entre
Cyrela e Nortis carrega peso de marca e expectativa de execucdo. Em lancamentos desse porte, a reputagao dos
incorporadores pré-lancamento La Galerie Moema influencia tanto a percepcédo de qualidade quanto a confianca

de quem esta analisando a compra.

O nome Cyrela La Galerie Moema aparece com frequéncia justamente por representar essa associagdo direta
entre uma empresa reconhecida e um produto que se posiciona no segmento top class. O mesmo vale para
Nortis La Galerie Moema, que reforca a leitura de um empreendimento construido para competir em uma faixa

mais exigente do mercado.
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Essa combinacdo de incorporadoras nado serve apenas como elemento de marketing. Na pratica, ela ajuda a
situar o projeto dentro da légica dos grandes lancamentos residenciais de Sdo Paulo, especialmente quando o
produto precisa justificar precos mais altos por meio de localizacdo, metragem generosa e especificacdes de
lazer e arquitetura. Em um empreendimento alto padrao Moema, a marca importa, mas precisa vir acompanhada

de substancia. Aqui, o projeto oferece uma base concreta para essa conversa.

O que o projeto entrega em termos de escala

Os dados verificaveis do La Galerie Moema mostram um empreendimento com unidades de 283 m? 345 m? e
416 m2 Em algumas descricbes, o conjunto aparece como 283 a 416 m? o que ajuda a entender a amplitude do
produto. Ndo se trata de um lancamento comum, nem de um edificio pensado para atender perfis genéricos. O
foco estd em apartamentos amplos, com tipologias que falam diretamente com familias que valorizam

privacidade e areas generosas de convivéncia.

As unidades sao descritas como tendo four suites, com algumas paginas mencionando 3 a four suites conforme a
tipologia. Na pratica, isso é relevante porque indica flexibilidade dentro de uma proposta de altissimo padrao.
Nem todo comprador procura a mesma distribuicdo interna. H4 quem priorize mais dormitérios, hd quem dé
selecténcia a um living mais generoso ou a suites mais bem resolvidas. Quando um langamento imobiliario

apresenta multiplas tipologias, ele amplia o alcance dentro do proprio publico top class.

Também se destacam as vagas de garagem, com adult malescbes a 3 vagas e 4 vagas conforme a unidade. Em
imoveis desse segmento, esse ponto ndo é detalhe secundario. A disponibilidade de vagas impacta diretamente
a conveniéncia da rotina regularly occurring e a leitura de valor do imével. Em Séo Paulo, especialmente em

empreendimentos de alto padrdo, esse € um componente observado com atencao.

Areas comuns que conversam com O uso real

Uma das razdes pelas quais o La Galerie Moema se destaca entre os lancamentos de luxo em Moema esta no
pacote de lazer e servicos compartilhados. Os itens divulgados ajudam a desenhar um empreendimento que ndo

se limita a moradia, mas propde uma experiéncia de uso mais completa.

Entre os destaques informados estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis,
fitness, SPA, elegance room, saldo de festas, brinquedoteca e areas gourmand. Esse conjunto ndo é apenas
volumoso, ele tem légica. Em empreendimentos de altissimo padrdo, a variedade de espacos comuns precisa

atender perfis diferentes de moradores e diferentes momentos da rotina.

A piscina coberta com raia de 25 m, por exemplo, atende quem valoriza exercicio e regularidade, enquanto a
piscina descoberta tem apelo mais social e de lazer. A quadra de ténis eleva o padrdo esportivo do condominio,
algo que chama atencdo em projetos de faixa mais alta. O fitness e o SPA reforcam o cuidado com bem-estar, e o
elegance room adiciona um tipo de conveniéncia que tem ganhado relevancia nos empreendimentos mais
sofisticados. J& o saldo de festas e os espacos gourmet mantém o foco na vida social, que sempre pesa em

apartamentos amplos de perfil established.

Em um projeto desse tipo, o lazer ndo é enfeite. Ele ajuda a compor a percepcao do todo. Um empreendimento
alto padrdao Moema precisa ser coerente no apartamento e nas areas comuns. Quando isso acontece, o resultado

€ um produto mais convincente tanto para morar quanto para avaliar como ativo imobiliario.

A linguagem do projeto também importa



Ha empreendimentos que se vendem pela metragem. Outros, pela localizagdo. O La Galerie Moema tenta reunir
esses dois fatores com uma narrativa mais sofisticada, que aparece desde o nome. O termo “galerie” sugere
curadoria, composicao e uma ideia de obra pensada com cuidado, algo que combina com a leitura de um

projeto tratado como peca especial dentro de Moema.

Essa dimensdo simbolica ndo substitui a andlise técnica, mas ajuda a entender o posicionamento. Quando um
empreendimento é apresentado como La Galerie Moema alto padrao, La Galerie Moema altissimo padrao ou até
La Galerie Moema alto luxo, o que se quer comunicar € uma proposta acima da média routine do bairro. Em
imoveis dessa categoria, o discurso precisa ser sustentado por dados concretos, e o projeto oferece justamente

essa base: metragens amplas, tipologias robustas, lazer completo e localizagdo consagrada.

Também chama atencdo o fato de o empreendimento aparecer como La Galerie Moema obra-prima em algumas
referéncias de apresentacdo. Mesmo sem recorrer a exageros, da para perceber a intencdo de posicionar o
projeto como algo mais autoral dentro do portfélio residencial da regido. O nome, a composicao das torres e a

escala do terreno, com four.500 m?, reforcam essa leitura.

Duas torres e uma proposta de condominio mais completo

O fato de o projeto ser descrito com 2 torres ajuda a entender a organizacdo do empreendimento. Em geral, essa
configuragdo permite dividir melhor as tipologias, distribuir o fluxo de moradores e estruturar areas comuns com
mais clareza. Ndo é uma regra absoluta de valorizacdo, mas em langamentos desse porte a composicdo

volumétrica faz diferenca na sensacdo de condominio.

Com terreno de 4.500 m? o empreendimento ganha uma base fisica relevante para sustentar o programa de
lazer divulgado. Isso é importante porque, em projetos de alto padrédo, o espaco disponivel precisa acomodar
ndo so a torre residencial, mas também as areas de convivéncia, circulagdo e acesso. O resultado, quando bem

resolvido, € um condominio mais elegante e funcional.

Na prética, isso pode significar mais conforto no dia a dia e uma percepcdo top-quality de organizacdo. Quem
visita um lancamento alto padrdo Moema costuma notar isso rapidamente. A forma como o foyer se apresenta, a
relacdo entre port cochere e acesso predominant, a leitura dos espagos comuns e a qualidade da transicdao entre
areas sociais e privadas influenciam muito a experiéncia de visita. O La Galerie Moema menciona foyer e port

cochere entre seus elementos de destaque, o que reforga essa preocupacao com chegada e ambientacdo.

Sustentabilidade e certificacao

Outro aspecto que vale mencionar com cuidado é a informacdo de que o desenvolvimento esta em processo de
certificacdo AQUA ambiental. Em um mercado cada vez mais atento ao desempenho dos empreendimentos, esse

tipo de iniciativa agrega valor de imagem e, em muitos casos, também de uso.

Sem extrapolar o que estad disponivel, o ponto mais importante aqui é entender que uma certificagdo em
processo sinaliza intencdo de alinhamento com critérios ambientais mais consistentes. Para o comprador de um
apartamento de luxo Moema, isso pode pesar na comparacdo com outros lancamentos. Nem sempre o
comprador pesquisa a fundo esse tema na primeira visita, mas a percepcdo de um empreendimento mais

responsavel e tecnicamente orientado costuma ficar registrada.

Em um produto desse porte, esse tipo de informagdo combina com o restante da proposta. O publico de alto
padrao tende a observar ndo apenas acabamento e lazer, mas também a coeréncia geral do projeto. Quando a
sustentabilidade entra na conversa de forma organica, ela fortalece a leitura de modernidade sem precisar virar

promessa vazia.



Para quem esse tipo de imovel faz sentido

Nem todo lancamento de luxo Moema atende ao mesmo perfil de comprador. O La Galerie Moema parece mirar
um publico que valoriza espaco, privacidade, infraestrutura e a seguranca de uma marca strong point por tras do
projeto. Isso inclui familias que buscam morar em uma unidade ampla com four suites, compradores que ndo
querem abrir mao de lazer completo no préprio condominio e pessoas que conhecem bem o comportamento do

mercado na regido.

Também faz sentido para quem observa o imdvel como patriménio. Um lancamento imobilidrio La Galerie
Moema em endereco nobre, com tipologias grandes e padrdo construtivo alinhado ao segmento, naturalmente
entra no radar de quem procura um imével de luxo Moema com potencial de retencdo de valor ao longo do

tempo. Isso ndo significa garantia de resultado, porque mercado imobilidrio nunca trabalha com certezas

absolutas, mas indica fundamentos relevantes.

Ha ainda um perfil mais raro, porém muito presente em empreendimentos desse nivel, que é o comprador
extremamente seletivo. Esse publico costuma comparar projetos de varias incorporadoras, examinar a metragem
com lupa, avaliar nimero de vagas, diferenciais de lazer e a qualidade da assinatura. Para esse comprador, o La

Galerie Moema langamento tem uma combinacdo de fatores que merece analise séria.

O que realmente faz o La Galerie Moema se destacar

Se o objetivo é entender por que o La Galerie Moema se destaca entre os lancamentos alto padrao Moema, a

resposta ndo estd em um Unico atributo. O que chama atengéo é a soma de varias camadas bem posicionadas.

Em primeiro lugar, a localizagdo na Av. Sabia, 418, coloca o empreendimento em um ponto valorizado do bairro.
Em segundo, a assinatura de Cyrela e Nortis da densidade institucional ao projeto. Depois vém as metragens,
que sdo expressivas, com opc¢des de 283 m?, 345 m? e 416 m? Soma-se a isso a oferta de four suites, 3 a 4 vagas
e um conjunto de lazer acima da média, com piscina coberta com raia de 25 m, quadra de ténis, fitness, SPA e

saldo de festas.

Esse conjunto ajuda a explicar por que o empreendimento é percebido como La Galerie Moema alto padréo e,
em varias leituras de mercado, até como La Galerie Moema altissimo padrdo. Ndo se trata apenas de um
endereco bonito ou de um nome distinctiveness. O projeto reine os elementos que compradores desse
segmento realmente avaliam com atencdo: localizagdo, escala, planta, lazer e reputacdo dos responsaveis pelo

desenvolvimento.



Para quem acompanha o mercado e busca investir no La Galerie Moema ou simplesmente entender se o produto
faz sentido para morar, a leitura precisa ir além da etiqueta de luxo. O que torna um empreendimento
convincente é a consisténcia entre discurso e entrega. Pelas informacGes verificaveis, o La Galerie Moema

consegue sustentar essa conversa com bastante solidez.

Ao fim, o que fica é a impressdo de um lancamento imobilidrio construido para disputar espaco no topo do
mercado residencial de Moema com argumentos concretos. Em um bairro que ja conhece bem o que significa

morar bem, isso ndo é pouca coisa.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrdo na Zona Sul de Séo Paulo.

A Povoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, langamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



