Cuando aparece moho en un dormitorio o en un bafio, la tentacién mas comun es limpiar la mancha, repintar
y dar el problema por resuelto. A veces funciona durante unas semanas. A veces ni eso. Lo que vuelve, casi
siempre, no es solo la mancha. Vuelve el olor, la pintura ampollada, la sensacién de aire pesado vy, en los
casos mas molestos, la irritacion en garganta, los estornudos nocturnos o la ropa que nunca termina de

secarse del todo en el armario.

La experiencia demuestra que el moho rara vez es el verdadero problema. Es una consecuencia visible de
algo que lleva tiempo ocurriendo fuera de la vista: condensacidn persistente, una fuga lenta, una infiltracion
intermitente, un puente térmico mal resuelto o una combinacién de varios factores. Por eso una buena
inspeccidon de moho no se limita a mirar paredes manchadas. Lo importante es entender por qué ese punto,

y no otro, se mantiene hiimedo el tiempo suficiente como para favorecer el crecimiento bioldgico.

En dormitorios y bafios, ademas, el diagndstico exige criterio. Son dos espacios con usos muy distintos,
pero comparten algo fundamental: variaciones de temperatura, produccién de vapor de agua y muchos
encuentros constructivos donde la humedad encuentra su camino. Un bafilo genera vapor de forma
evidente. Un dormitorio, en cambio, puede parecer seco y estable, aunque por la noche concentre humedad
ambiental, ventilacion insuficiente y superficies frias detrads de un cabecero, dentro de un armario o en una
esquina orientada al norte.

El moho visible casi nunca cuenta toda la historia

En una inspeccion de humedades bien medicion de humedad en paredes por capilaridad planteada, la
primera tarea no es limpiar ni medir por medir. Es leer el espacio. La localizacidon de las manchas, su color, la
textura, el patron de crecimiento y la época del afilo en que aparecen ya ofrecen pistas muy valiosas. Un
moho negro fino en esquinas altas suele apuntar a condensacion superficial. Una colonia localizada en el
z6calo o junto a un plato de ducha puede sugerir aporte de agua desde una fuga o una junta degradada. El
moho detrds de un armario, sin apenas dafo visible en otras zonas, suele revelar falta de circulacién de aire

combinada con una pared fria.

En dormitorios esto ocurre mas de lo que parece. Un armario empotrado en una fachada mal aislada puede
convertirse en una camara perfecta para el problema: poca ventilacion, textiles que absorben humedad vy
una superficie interior mas fria que el resto del ambiente. El propietario limpia, pone bolsas antihumedad,
deja la puerta abierta unos dias y parece mejorar. Luego llega otro episodio de frio o un periodo de lluvia, y
el moho oculto reaparece.

En bafios, el error mas frecuente es atribuir todo a la condensacién sin verificar si existe ademas una fuga
lenta. He visto techos con moho por ventilacién insuficiente y, a menos de un metro, tabigues con humedad
oculta causada por una bajante o por una ducha con filtracidon perimetral. Ambas situaciones pueden

convivir. Si solo se trata una, el problema persiste.

Por eso la deteccion de humedades no puede basarse Unicamente en la apariencia. La superficie engafa. A
veces una pintura plastica contiene la marca durante meses. Otras veces la pared parece seca al tacto
mientras el interior mantiene suficiente humedad para sostener moho oculto, sales o deterioro de yesos y

morteros.

Dormitorios: el lugar donde la humedad pasa desapercibida
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El dormitorio no suele asociarse mentalmente con una patologia de humedad tan rdpido como el bafio o la
cocina. Sin embargo, es uno de los espacios donde mas a menudo aparece condensacion. El motivo es
sencillo: durante varias horas, con la puerta cerrada y una ventilaciéon escasa, dos personas durmiendo
liberan una cantidad apreciable de vapor de agua por respiracién y transpiracion. Si la habitacién tiene
carpinterias poco eficientes, una pared exterior fria o un aislamiento discontinuo, la condensacién encuentra

su punto de rocio en las superficies mas frias.

El problema empeora cuando el mobiliario se coloca pegado a fachadas. Un cabecero continuo, un canapé
sin ventilacién o un armario grande reducen el movimiento de aire justo donde mas se necesita. Lo que
desde fuera parece una pared sana puede esconder una colonia de moho detrds de la madera, con ese olor
caracteristico que muchos describen como olor a cerrado o a textil himedo.

Una inspeccién termografica resulta especialmente Util en estos casos. La termografia infrarroja no ve el
agua directamente, pero si las diferencias térmicas asociadas a superficies mdas frias, evaporacion o
discontinuidades constructivas. Cuando se combina con medicién de humedad en paredes y con una
inspeccion visual rigurosa, la imagen cambia por completo. Lo que el propietario percibe como un simple
rincon ennegrecido puede revelar una banda fria vertical por falta de aislamiento en un pilar, una caja de
persiana mal resuelta o la huella de un encuentro forjado-fachada donde se concentra la condensacion.

No conviene simplificar demasiado. Una cdmara termografica humedades bien utilizada ayuda mucho, pero
su lectura exige contexto. Una superficie fria no implica automaticamente fuga. Puede ser un puente
térmico. Del mismo modo, una pared con humedad interna no siempre se muestra mas fria si las
condiciones ambientales no favorecen contraste suficiente. La inspeccién termografica es una herramienta

excelente, no una varita magica.

Bainos: cuando la humedad es esperable, pero no ilimitada

En un bafio siempre hay agua y siempre hay vapor. Eso no significa que todo sea normal. Hay una diferencia
clara entre un baflo con picos de humedad bien gestionados y otro donde la humedad permanece

demasiado tiempo sobre techos, juntas, falsos techos o tabiques contiguos.

El primer indicio suele ser el tiempo que tarda el espejo en despejarse o el techo en secarse después de una
ducha. Cuando no hay extractor, o cuando existe pero apenas mueve aire real, la carga de humedad se

gueda dentro. Si ademas el bafio es interior o ventila a un patinillo con tiro deficiente, el riesgo sube mucho.

Ahora bien, hay sefiales que invitan a sospechar algo mas que condensacion. Un zécalo hinchado junto al
plato de ducha, pintura cuarteada en la cara posterior del tabique, juntas ennegrecidas que reaparecen
pocos dias después de limpiarlas o un techo con manchas localizadas bajo una terraza o bajo el bafo
superior son patrones distintos. Aqui el diagndstico de humedades necesita ir mas alla de abrir la ventana y

usar lejia.

En muchas reformas rdpidas se sustituyen piezas visibles, pero no se revisa la estanqueidad real del
conjunto. Un sellado nuevo sobre un encuentro mal ejecutado puede retrasar el sintoma, no resolverlo. Lo
mismo ocurre con ciertos platos de ducha o mamparas donde pequefas fugas laterales acaban migrando al
tabique contiguo. La humedad viaja y se expresa donde encuentra salida, no siempre en el punto exacto

donde entra.

Qué busca de verdad una inspeccion de moho

Una inspeccioén seria intenta responder cuatro preguntas concretas:



donde esta la humedad

de donde viene

e qué materiales ha afectado

qué condiciones permiten que el problema se repita

Parece simple, pero llegar a esas respuestas exige cruzar observacion, instrumentos y experiencia. La
deteccion de humedades eficaz no consiste en tomar una sola lectura y emitir una sentencia. La humedad
cambia segun la estacidn, la ocupacion, la ventilacion, el uso de calefaccion, la orientaciéon solar y el estado
de la envolvente.

En una vivienda habitada, por ejemplo, una pared puede mostrar valores moderados en un dia seco vy, sin
embargo, presentar condensacion recurrente en noches frias de invierno. Una fuga lenta puede pasar
desapercibida si la superficie exterior evapora bien. Y una infiltracién de lluvia puede permanecer semanas

dormida hasta que coinciden viento y precipitacion en cierta direccion.

Por eso el contexto importa tanto como la medicién. Una buena inspeccién de moho suele comenzar con
preguntas muy concretas: cuando aparecid por primera vez, si empeora en invierno o tras lluvias, si la zona
afectada linda con fachada, cubierta, patio o instalacién hiumeda, si hubo una reforma previa, si se percibe

olor incluso cuando la mancha no es visible. Son detalles que cambian por completo la hipdtesis de trabajo.

Herramientas que aportan evidencia, no adivinanzas

La palabra instrumento da cierta sensacién de objetividad inmediata, pero en humedades conviene ser
prudentes. Ningun aparato, por si solo, sustituye el criterio técnico. Dicho esto, hay herramientas que

marcan una diferencia real cuando se usan bien.

La inspeccidn termografica permite visualizar patrones térmicos andmalos. En un dormitorio puede dibujar
el contorno frio de un puente térmico detrds de una cama. En un bafo puede mostrar el enfriamiento
asociado a evaporacion o una zona sospechosa en el encuentro diagnéstico de humedades de una ducha
con tabique. La termografia humedades funciona mejor cuando existe contraste térmico suficiente y cuando

se interpreta junto a las condiciones ambientales del momento.

La medicién de humedad en paredes aporta otra capa de informacion. Aqui también hay matices. Los
medidores de superficie son Utiles para rastrear y comparar zonas, pero pueden verse influidos por sales,
densidad del material o revestimientos. Cuando el caso lo requiere, es preferible combinar métodos y no
quedarse con una lectura aislada.

La cdmara termografica humedades ayuda especialmente a delimitar extension. A veces la mancha visible
ocupa medio metro cuadrado, pero la anomalia térmica sugiere que el darea comprometida es bastante
mayor. Eso resulta clave al planificar reparacién, secado y saneado, porque intervenir solo donde se ve

negro suele ser insuficiente.

En contextos urbanos y edificios con patologias complejas, un servicio de deteccién de origen de
humedades en Barcelona, o en cualquier ciudad con parque edificatorio diverso y medianeras antiguas,
suele enfrentarse a tipologias muy distintas en pocas calles: fincas antiguas con muros macizos, viviendas
reformadas con trasdosados, edificios con cdmaras de aire, patios interiores sombrios, cubiertas
transitables y bafios desplazados respecto a instalaciones originales. Cada sistema constructivo se

comporta distinto ante el agua y ante la condensacion.

Lo que suele descubrirse detras de una mancha pequena
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Uno de los errores mas caros es subestimar el alcance de un foco aparentemente menor. En dormitorios,
una simple linea de moho en esquina superior puede revelar condensacidon cronica por aislamiento
deficiente. Si no se corrige la causa, repintar con pintura antimoho solo compra tiempo. En bafios, una junta
ennegrecida cerca de la mampara puede ser el primer aviso de que el agua ya ha entrado en materiales

porosos y estd afectando la cara opuesta del tabique.

Recuerdo un caso muy representativo: un dormitorio infantil donde el problema, segun la familia, era una
pequefia sombra gris detrds de una comoda. Llevaban dos inviernos limpiandola. La inspeccion termogréfica
mostré una franja fria continua en el encuentro entre fachada y pilar, ademas de una zona de muy escasa
ventilacién detras del mueble. La humedad no venia de una fuga, sino de condensacién repetida sobre un
soporte que nunca terminaba de secarse del todo. La solucién real no pasd solo por limpiar. Hubo que

mejorar ventilacion, separar mobiliario de la pared y actuar sobre el punto térmicamente débil.

En otro caso, el bafio de una vivienda parecia sufrir exclusivamente falta de extraccién. Habia moho en
techo y en juntas. Sin embargo, la medicion y el patrén de dafio en el zécalo indicaban algo més. Al final
aparecié una filtracién perimetral en el plato de ducha que humedecia el tabique hacia el dormitorio

contiguo. Si se hubiera asumido que todo era vapor, ese segundo foco habria seguido activo durante meses.

Cuando el diagnostico falla, la reparacion casi siempre fracasa

Es habitual encontrar viviendas donde ya se ha intervenido una o varias veces sin éxito. Se limpia, se aplica
fungicida, se rasca, se enluce, se pinta con producto impermeable y, en ocasiones, se instala un
deshumidificador. Algunas de esas medidas alivian sintomas, pero pocas resuelven la causa si no se ha

hecho antes un buen informe de humedades.

El informe de humedades no deberia ser un documento genérico lleno de frases ambiguas. Tiene que
describir la patologia observada, las zonas afectadas, la hipdtesis causal respaldada por evidencias, las
pruebas realizadas, las limitaciones de la visita y la propuesta de actuaciéon. Si hay incertidumbre, debe
decirse. Es mas profesional reconocer una hipdtesis abierta que afirmar con seguridad algo que no se ha

contrastado.

Eso es especialmente importante cuando hay varios posibles responsables. En edificios plurifamiliares, una
humedad en bafio puede relacionarse con elementos privativos, comunes o incluso con la vivienda
colindante. Diferenciar condensacion, filtracion, capilaridad o fuga interna evita conflictos innecesarios y

obras mal orientadas.

Senales que ayudan a distinguir condensacion, fuga e infiltracion

Hay patrones que orientan bastante, aunque nunca conviene diagnosticar solo por una foto o por una Unica

sefal.

e La condensacidn suele aparecer en esquinas, techos, puentes térmicos, carpinterias y zonas con escasa

ventilacion.

e Las fugas tienden a generar dafios mas localizados o asociados a recorridos de instalacion, platos de

ducha, sanitarios o bajantes.

e Las infiltraciones de lluvia suelen depender del episodio meteoroldgico y afectan con frecuencia a

encuentros de fachada, cubierta, terrazas o medianeras.

¢ El moho oculto detras de muebles o dentro de armarios apunta muchas veces a condensacion, pero no

excluye una pared previamente humedecida.



e |as sales, desconchados y zécalos degradados requieren estudiar también ascenso capilar o aportes de

agua prolongados.

Estas pistas sirven para orientar la inspeccidn, no para sustituirla. En obra real aparecen combinaciones. He
visto bafios con extractor insuficiente y fuga simultdnea, y dormitorios con condensacién invernal agravada
por una antigua entrada de agua ya reparada, pero con materiales que no llegaron a secarse por completo.

El papel de la ventilacidn, y por qué no siempre basta

Cuando se habla de moho, enseguida aparece el consejo de ventilar mas. Es razonable, pero no universal.
Ventilar ayuda a reducir humedad interior, si, pero no corrige un puente térmico grave ni una fuga en una
ducha. Tampoco resuelve por si sola un problema en una vivienda que ya parte de una envolvente muy fria o

de una ocupacion elevada.

En dormitorios, abrir diez minutos por la mafiana mejora mucho algunas situaciones, sobre todo si se
combina con calefaccion estable y una disposicion del mobiliario que permita circular el aire. Pero hay casos
donde el cerramiento sigue presentando temperaturas superficiales demasiado bajas. Ahi la humedad

ambiental puede estar incluso en niveles aceptables y, aun asi, la superficie llega al punto de condensacion.

En bafios, un extractor bien dimensionado y realmente operativo marca una diferencia enorme. El detalle
importante esta en el “realmente”. Muchas veces el aparato funciona de oido, pero extrae muy poco por
conductos largos, rejillas obstruidas o deficiencias de instalacion. Si el vapor se queda veinte o treinta

minutos dentro tras una ducha, el riesgo de moho se mantiene alto.

Reparar bien implica actuar sobre la causa y sobre el danho

Una vez identificado el origen, la reparacion debe ser coherente con la patologia. Si el problema es
condensacion, la respuesta puede pasar por mejorar ventilacion, corregir puentes térmicos, revisar habitos
de uso y, en algunos casos, intervenir sobre aislamiento interior o carpinterias. Si hay fuga o infiltracion,
primero se corta la entrada de agua. Luego se deja secar lo necesario, se comprueba evolucion y finalmente

se sanean materiales afectados.

Este orden importa. He visto demasiados paramentos rehechos antes de tiempo. Se tapan, se pintan vy
vuelven a cerrar la humedad dentro. El acabado queda impecable quince dias. Después aparecen manchas,
olor o descuelgue de pintura. La paciencia, aqui, ahorra dinero.

Un buen proceso de reparacion suele contemplar varios frentes a la vez:

e eliminacion de la causa de humedad

e control del secado y verificacion de evolucion

¢ retirada o saneado de materiales deteriorados o contaminados por moho
e reposicion con sistemas compatibles con el soporte

e seguimiento posterior si la patologia tenia caracter estacional

Ese seguimiento es especialmente Util en casos de humedad oculta o de moho oculto, donde el sintoma
visible puede tardar en reaparecer. Verificar comportamiento tras un periodo de uso real, o tras un episodio

de lluvias si la sospecha era infiltracion, evita falsas sensaciones de éxito.

Lo que deberia aportar un informe util al propietario o ala comunidad



Cuando un técnico entrega un informe de humedades bien hecho, el valor no estd solo en describir
manchas. El valor estd en reducir incertidumbre y orientar decisiones. Eso significa dejar claro si se trata de
un problema de condensacién, de una fuga, de una infiltracion o de un escenario mixto. También significa

explicar qué evidencias sostienen esa conclusién y qué limites tiene la inspeccion.

En comunidades de propietarios y en operaciones de compraventa esto resulta decisivo. Una mancha en un
dormitorio puede parecer menor hasta que se demuestra que proviene de fachada o de cubierta. Un bafio
con moho puede generar discusidon entre vecino superior, vecino inferior y comunidad si no se documenta

de manera técnica.

No hace falta dramatizar para tomarselo en serio. El moho no siempre implica un desastre estructural, pero
si es una sefial de desequilibrio higrotérmico o de entrada de agua que merece atencién. Cuanto antes se
entienda la causa, menor suele ser el coste final y menor el deterioro de materiales, revestimientos y calidad

del aire interior.

Al final, la diferencia entre una reparacién cosmética y una solucién duradera estd en el diagndstico.
Detectar humedades de forma rigurosa exige mirar mas alla de la superficie, interpretar patrones, medir con
criterio y no enamorarse de la primera explicacion aparente. En dormitorios y bafios, donde la humedad
puede pasar de habitual a patoldgica casi sin aviso, esa mirada técnica marca toda la diferencia. La mancha
se limpia en una tarde. Encontrar la causa real, y resolverla bien, es lo que de verdad cambia la vivienda.



